Q i Q@ i
SOCIETA DI INGEGNERIRA
Via Moiola, 7 - 12100 Cuneo (CN) - Italia

Tel. + 39 0171 492599 - fox + 39 0171 491295 - tautemi@tautemi.it
PIVA € CF. 03182050012 - R.EA. C.CLAA. CUNEO 969739 - CAPTALE SOCALE EURO 10000

REGIONE PIEMONTE
PROVINCIA DI CUNEO

COMUNE DI CASTELLETTO STURA
PIANO REGOLATORE GENERALE

(APPROVATO CON D.G.R. N. 47-34668 DEL 16/01/1990)

VARIANTE PARZIALE N. 15

(ai sensi del 5° comma art. 17, L.R. 56/77 e succ. mod. ed int.)

RELAZIONE

PROGETTO PRELIMINARE

ADOTTATO CON D.C. NR. 2 DEL  14/03/2018
PRONUNCIA DELLA PROVINCIA D.D.NR 675 DEL  15/05/2018
PROGETTO DEFINITIVO

APPROVATO CON D.C. NR. 18 DEL  26/06/2018

Sindaco:
Battistino PECOLLO

Segretario Comunale:
Dott. Enzo PELUSO

Responsabile del Procedimento:
Arch. Gemma REVELLI

PROGETTO

Direttore tecnico
Arch. Alberto BOCCACCI

Progettista
Arch. Fabio GALLO

S_029-09-715




INDICE

PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE — ASPETTI URBANISTICI

1.

2.

PREMESSA .. ot pag.
LA SITUAZIONE URBANISTICA....cuiiiiiiiieeeieieeeeeeeean pag.
OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE......c.cocovvivinnnen.. pag.
3.1 Stralcio parziale di area residenziale esistente............. pag.
3.2 Riperimetrazione con parziale ampliamento di

aree residenziali esistenti.........cocoeveiiiiiiiiiiininnininn, pag.
3.3 Individuazione nuove aree residenziali........................ pag.

3.4 Assegnazione volumetria in aree esistenti di

3.5 Cambio tipologia di intervento ammesso su

fabbricati in area residenziale ...........c..cccoeviiiiiiiint. pag.
3.6 Modifiche e precisazioni di carattere normativo........... pag.
3.7 Correzione errori cartografici e aggiornamenti

documentazione di P.R.G. .....c..cooiiiiiiiiiii pag.
VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE .....cccccovviviiiiininn... pag.
VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA ...t pag.
S.1  PremeSSa .ouiuininiiii e pag.
5.2  Criteri della zonizzazione acustiCa .........c.cocveveveninenininnn.. pag.
5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche .......... pag.
5.4 CONCIUSIONI. tutuininititit e pag.

VERIFICA DELLA COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI

SINTEST ... e pag.

VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI

VARIANTE CONIL P.P.R..cuiiiiiii e pag.

SU_246_18 parte prima

10

11

17

43
43
43
44
44

47

50



PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO.......c.cccveveviuenen... pag. 55
1.1 Le norme comunitarie e dello Stato ..........ccceeveveiiieniini. pag. 55
1.2  Lenorme regionali ......c.ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaen pag. 55
1.3 1l procedimento della verifica preventiva...........c.c........... pag. 56
2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA.............. pag. 58
2.1 Riferimento normativo.........ocvevuiiiiiiiiiiiiiii e pag. 58
2.2 Generalit@.......coeiiuiiiiiiiiii e pag. 58
2.3 Analisi delle modifiche previste ..........ccoceeiiiiiiinininn.. pag. 59
2.4 Caratteristiche del piano .......cccccveviiiiiiiiiiiiiiiieeen, pag. 99
2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono
€SSETE INtEreSSAte....iuititiiiiiii pag. 101
2.6 Misure di mitigazione ........c.veveuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeenes pag. 102

PARTE TERZA:

DETERMINAZIONI IN MERITO AL PROCEDIMENTO DI VAS ED ALLA FA-
SE DI PUBBLICAZIONE ...t pag.103

ALLEGATI .ottt e, pag.111

SU_246_18 parte prima 2



PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE - ASPETTI
URBANISTICI

1. PREMESSA

Il Comune di Castelletto Stura, dotato di Piano Regolatore Comunale Generale (nel
prosieguo identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed 1., in-
tende variare il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune specifiche ne-
cessita legate principalmente al settore residenziale o ad esso connesse. Come verra de-
scritto in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in questione ¢ motivata da un sicuro
interesse pubblico in quanto si origina dall’esigenza di agevolare 1’attuazione sotto il pro-
filo urbanistico di una previsione dello strumento urbanistico tale da evitarne la staticita e
dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo sociale ed economico del territorio comuna-
le, per ridefinire alcuni ambiti di piano e per introdurre puntuali specificazioni di carattere
normativo. La natura delle modifiche che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale
da consentire 1’utilizzo delle procedure di cui ai commi 5,6,7,8 ¢ 9 dell’art. 17 della
L.U.R.: Si ritiene pertanto di poter procedere mediante I’istituto della cosiddetta “variante
parziale” la cui approvazione ¢ di competenza esclusivamente locale. Per le necessarie ve-
rifiche atte alla dimostrazione della legittimita di tale procedimento si rimanda al succes-
sivo punto 4. Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedu-
ra di V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare le disposi-
zioni statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla
L.U.R., precisano i casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura
di Valutazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo
valutativo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a se-
guito delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di nor-
ma assoggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute paesaggisti-
co-ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti, per particola-
ri adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono escluse ex-lege
dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, contestualmente all’adozione del progetto preliminare di va-
riante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni di
legge. A tal fine nella presente relazione, che nella prima fase procedurale costituisce an-
che il Rapporto Preliminare (in particolare la parte seconda), si forniscono le informazioni
ed 1 dati necessari per accertare le ricadute ambientali della variante utili ai soggetti com-
petenti in materia ambientale a valutare gli interventi, sulla base dei quali I’Organo Tecni-
co Comunale potra formulare il parere di competenza “Provvedimento di Verifica” deci-
dendo 1’assoggettamento o meno della variante alla fase di Valutazione. In caso di esclu-
sione, in tale provvedimento, potranno essere dettate prescrizioni di carattere ambientale
da recepire in sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

Il Comune di Castelletto Stura ¢ dotato di P.R.G. approvato con D.G.R. 47-34668
del 16.01.1990 e di due successive varianti formate ai sensi dell’art. 17 della LUR prima
delle modifiche introdotte dalla L.R. n. 41/97.

Le due varianti furono approvate rispettivamente con D.G.R. 100-34794 del
16.05.1994 ¢ D.G.R. 56-13269 del 28.10.1996.

Successivamente venne formata una terza variante, denominata variante 1999, per
far fronte a due ordini di esigenze: in primo luogo quella di adeguare il P.R.G. a previsioni
e piani di carattere sovraordinato al livello comunale, quali il progetto del tronco autostra-
dale Massimini-Cuneo, i1 progetti di miglioramento della viabilita provinciale ed il Piano
Stralcio delle Fasce Fluviali; in secondo luogo quella di adeguare le previsioni di piano
generalmente esaurite.

La variante 1999, approvata con D.G.R. 11-7689 del 18.11.2002, costituisce varian-
te di adeguamento al “Piano Stralcio per I’assetto idrogeologico per il bacino idrografico
di rilievo nazionale del fiume Po”, comunemente denominato P.A.I.

Precedentemente, durante I’iter formativo ed approvativo della variante ’99, il Co-
mune approvo, con D.C. n. 19 del 29.05.2000, la prima variante parziale per risolvere una
specifica problematica normativa, attinente agli allevamenti zootecnici in zona agricola.

L’esigenza derivante dalla rilocalizzazione di una zona produttiva indusse, poi,
I’ Amministrazione ad avviare le procedure per la formazione della seconda variante par-
ziale, approvata con d.c. n. 16 del 30.06.2003.

Successivamente venne predisposta la terza variante parziale al fine di soddisfare al-
cune specifiche esigenze del settore residenziale.

La quarta variante parziale, approvata con d.c. n. 11 del 26.04.2004, venne formata
al fine di ottemperare alle disposizioni della L.R. 19/99 adeguando il testo normativo ai
contenuti del R.E. precedentemente approvato.

L’esigenza di adeguare lo strumento urbanistico vigente in ragione della avvenuta
attuazione di parte delle sue previsioni strutturali ed anche per ripensare ad alcune scelte
che non si sono rivelate totalmente soddisfacenti, ha imposto la formazione della variante
strutturale convenzionalmente denominata “Variante 2005 adottata definitivamente con
D.G.R. nr.36-7563 del 26/11/2007. Nel contempo si ¢ assolto agli obblighi di legge con-
seguenti alla riforma della disciplina sul commercio adeguando lo strumento urbanistico
ai sensi del D.Lgs.114/98 ed in conformita con la D.C.R. nr. 59-10831 del 24/03/06.

Parallelamente all’iter di approvazione della “Variante 2005 si sono predisposte al-
tre due varianti parziali: la nr.5 approvata con d.c. nr.13 del 12/05/05 finalizzata al perfe-
zionamento delle norme che regolano I’attivita edilizia all’interno delle aree produttivo -
residenziali e la nr.6 approvata con d.c. 30 del 19/12/05 redatta per soddisfare esigenze del
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settore residenziale, provvedendo alla rilocalizzazione di interventi che non hanno trovato
attuazione nel tempo.

In seguito sono state formate sei ulteriori varianti parziali la nr.7, approvata con
d.c.14 del 25/09/08; la var. nr. 8, approvata con d.c. 3 del 09/02/2009, la nr. 9, approvata
con d.c. 25 del 03/08/10; la nr. 10, approvata con d.c. 13 del 30/08/2011; la nr. 11, appro-
vata con d.c. 9 del 26/06/2012; la n. 12 approvata con D.C. 2 del 26/03/2013; la n. 13 ap-
provata con d.c. 11 del 16/07/2013 e la n. 14 approvata con d.c. 2 del 14/03/2014.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare soddi-
sfazione a specifiche necessita, di cui I’Amministrazione Comunale € venuta a conoscenza
in tempi recenti, che interessano principalmente il settore residenziale. Come si vedra in
seguito le previsioni di variante comportano rideterminazioni della capacita edificatoria di
piano (modifica tra le pit comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante
parziale) ma che allo stesso modo possono risultare particolarmente indispensabili affin-
ché gli “attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte a
soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal
P.R.G.. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra quan-
to ipotizzato nella formazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni che
in realta si riscontrano alla data di attuazione della programmazione. I fattori che possono
influenzare tale discordanza sono quelli pit comuni (sociali, economici, etc.) ma allo stes-
so tempo anche i piu difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la media
temporale su cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di svi-
luppo in un territorio comunale. Pertanto gli strumenti urbanistici, al fine di non accentua-
re tale difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle situazioni
intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da evitare un
maggiore grado di staticita. Il procedimento maggiormente adatto per tale scopo ¢ quello
delle cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai tempi contenuti;
anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte dalla L.R. 3/2013
prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le tempistiche indispensa-
bili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la necessita di assoggettare la
totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai piani regolatori al procedi-
mento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali. Sempre le ultime disposi-
zioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno mutato considerevolmente il
campo applicativo del procedimento di variante parziale, introducendo nuove specifiche
limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che devono essere accuratamente veri-
ficate in sede di redazione della variante e puntualmente richiamate negli atti deliberativi
del procedimento, pena la nullita della variante. Rimanendo ancora in tema di novita legi-
slative introdotte, si deve rimarcare il nuovo compito attribuito alla Provincia in quanto
ente cui spetta il controllo dell’effettiva correttezza applicativa del procedimento di va-
riante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi € modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti e per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento urbanisti-
co, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per 1 singoli settori (esem-
pio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle esi-
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genze sia pressoché inutile. Da qui I’'importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi ¢ la
speranza di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico, ovviamen-
te con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

La presente variante poiché predisposta successivamente alle consistenti modifica-
zioni intervenute a livello regionale in materia urbanistica nel corso dell’anno 2013, ne-
cessita, come si vedra successivamente nel dettaglio, la previsione di puntuali verifiche,
da integrare con ogni procedimento che si intraprende, atte a dimostrare I’applicabilita del
procedimento di variante parziale; pertanto viene nel presente testo dedicato un intero ca-
pitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Stralcio parziale di area residenziale esistente (estratto 2)

Come detto in precedenza, la presente variante parziale al P.R.G.C. vigente interessa
in modo particolare il settore residenziale prevedendo alcuni interventi riguardanti questo
ambito. L’ Amministrazione Comunale, in tempi pitt 0 meno recenti, ha infatti raccolto e
vagliato alcune segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni
afferenti a tale ambito che prevedono anche, e non solo, la previsione o ampliamento di
aree residenziali, ma anche una riduzione della capacita edificatoria in specifici ambiti
oggetto di segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto ¢ particolarmente im-
portante poiché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, come di
fatto gia determinatosi con il presente procedimento, questa potra trovare soddisfazione.
Infatti la possibilita di poter soddisfare le richieste di aree edificabili, che ovviamente de-
terminano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria all’interno del piano, puod av-
venire sostanzialmente con due modalita operative. La prima ¢ quella di intraprendere una
procedura di variante strutturale con la quale risulta ammissibile prevedere nuovi volumi
quali incrementi alle previsioni di P.R.G. (ovviamente rispettando alcune disposizioni
normative di carattere gerarchico sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di
ubicazione che quantitative); la seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento
semplificato delle cosiddette varianti parziali. Quest’ultima scelta perod implica il rispetto
di alcune specifiche regole atte a limitarne I’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescri-
zioni connesse alla possibilita di localizzazione (modificate recentemente con
I’emanazione della L.R. 3/2013 ¢ 17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude
in modo determinante 1’applicazione, ovvero I’impossibilita di incrementare la capacita
insediativa residenziale. Cio fa si che non si possano prevedere volumi aggiuntivi, rispetto
alle previsioni dello strumento urbanistico generale approvato, consentendo pero la loro
rilocalizzazione in altre zone del territorio comunale idonee.

Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno de-
scritte  in seguito. E’ infatti, come precisato precedentemente, pervenuta
all’Amministrazione Comunale una puntuale richiesta di rinuncia all’edificabilita attribui-
ta dal Piano su aree per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie motivazioni
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e comunque in modo preponderante per motivi economici, non ritiene piu utile mantenere
in essere tali previsioni poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni che avevano con-
dotto alle scelte pianificatorie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione della vo-
lumetria realizzabile, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da poter reim-
piegare in ambito territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta quindi diret-
tamente legata ad un fabbisogno abitativo. Codesta possibilita fa si che il P.R.G. non risul-
ti essere uno strumento eccessivamente “‘statico” e pertanto incapace di adattarsi in tempi
idonei al mutare dei fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali su cui si
basa uno strumento urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la duttilita di piano, of-
ferta da queste operazioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse pubblico.

Quale tipologia di modifica riguardante il settore residenziale, si ha lo stralcio par-
ziale di un’area attualmente inserita in ambito R4.3 “Aree di completamento e di nuovo
impianto”. L’area in oggetto di stralcio si trova a sud dell’abitato lungo Via Circonvalla-
zione ed insiste sui mappali n. 87 e 236 ¢ su parte dei n. 256 ¢ 520, censiti al foglio 7 del
catasto del comune di Castelletto Stura. Su tali terreni non vi ¢ attualmente presenza di al-
cun tipo di fabbricato residenziale o produttivo e ne viene dunque richiesta dai proprietari
la riconversione a destinazione agricola di rispetto degli abitati (H2), in quanto 1’area pos-
siede caratteristiche di terreno agricolo, che nel breve periodo per motivi economici non si
ritiene di sfruttare in modo differente.

Dallo stralcio di questa porzione dell’area R4.3 vengono recuperati e convertiti ad
uso agricolo di rispetto degli abitati (H2) mq 22.000 e, a fronte di un indice di densita ter-
ritoriale prevista pari a mc/mq 0,504 si recuperano mc 11.088 di volume realizzabile da
poter sfruttare per future esigenze di settore, come gia si rendera necessario con la presen-
te variante.

Relativamente ai calcoli volumetrici si rimanda allo schema di verifica riportato al
successivo punto quattro.
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3.2 Riperimetrazione con parziale ampliamento di aree residenziali
esistenti (estratti 1 e 4)

Come descritto ai punti precedenti, con alcune modifiche che si sono apportate, si ¢
venuti in possesso di una determinata consistenza edificatoria derivante da riduzio-
ni/stralci di capacita oggi non sfruttata, che pud dunque essere reimpiegata in altre zone
del territorio comunale mediante procedimento di variante parziale, mantenendo dunque
la dotazione complessiva inalterata e priva di incrementi. Si ricorda nuovamente che non ¢
infatti assentito, mediante procedura di variante ai sensi dei c. 5 seguenti dell’art. 17 della
L.U.R., incrementare la C.I.R. di piano, fatta eccezione per una limitata casistica nella
quale non si rientra. Come anticipato precedentemente risulta assai importante che un
P.R.G. risulti capace di modificarsi con procedure semplici e veloci al fine di sopperire a
quelle necessita e bisogni che si vengono a determinare via via nel corso della sua durata
applicativa. Nel settore residenziale questo permette di soddisfare fabbisogni abitativi, so-
litamente di modeste dimensioni, che risultano essere legati normalmente alle necessita di
singoli nuclei famigliari locali. Come detto una differente soluzione sarebbe praticabile
con procedura di variante strutturale per la quale occorrono tempistiche assai maggiori
vanificando talvolta la volonta amministrativa d’intervento; senza tener conto dei maggio-
r1 oneri economici e procedurali sempre piu difficoltosi da sostenere. Oltretutto operando
con stralci e riassegnazioni — rilocalizzazioni si ottiene una quasi totale compensazione,
sicuramente ¢ garantita quella volumetrica, delle superfici oggetto di previsione con quelle
stralciate e dunque agendo con una sorta di principio “perequativo” ambientale.

Le modifiche apportate al presente punto, come ai punti successivi, non vanno a
modificare la capacita insediativa residenziale e inoltre tutte le aree esaminate risultano
essere adiacenti ad aree residenziali gia completamente urbanizzate, e dotate dunque di
tutti 1 servizi necessari con urbanizzazioni e reti infrastrutturali realizzate o facilmente al-
lacciabili. Ad avvalorare questa affermazione viene d’aiuto un altro nuovo requisito, per
I’impiego delle varianti parziali, imposto dalla Regione Piemonte (L.R. 3/2013 e
17/2013), ove si ammettono nuove previsioni insediative solo all’interno o in contiguita
alle perimetrazioni dei centri abitati, che devono essere predisposte dai comuni e poi aval-
late dalla Regione stessa, e dunque in siti con vocazione alla trasformazione edilizia; a tal
riguardo si ricorda che il comune di Castelletto Stura si ¢ gia dotato di tale strumento ri-
comprendendo gli ambiti in oggetto in tale perimetrazione (D.C.C. n. 24 del 24/07/2014).

L’intervento preso in esame riguarda la riperimetrazione con parziale ampliamento
dell’area residenziale di completamento R3.18. Viene infatti richiesto da parte dei proprie-
tari del mappale n.1.143, censito al foglio 7 ed attualmente riconosciuto nella sua totalita
come area agricola di rispetto degli abitati (H2), I’inserimento di una porzione di tale ter-
reno all’interno dell’area residenziale R3.18. La zona interessata si trova a nord
dell’abitato in Via Montanera (Strada Provinciale n. 3) ed interessa una superficie di mgq.
1.574. Tale riperimetrazione implica un incremento del volume realizzabile in zona R3.18
di mc. 787, a fronte di un indice fondiario di mc./mgq. 0,5. Si coglie anche 1’occasione per
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effettuare un aggiornamento cartografico riguardante la corretta individuazione dei map-
pali limitrofi all’area di intervento, che permette di individuare correttamente un’area a
verde privato all’interno della suddetta area e di rendere lo strumento di piano piu preciso
e completo.

Descritto tale intervento riguardante il settore residenziale si deve rimarcare come
I’incremento della volumetria assentita rimanga comunque sempre all’interno di limiti
quantitativi complessivi consoni agli ambiti nei quali si opera, cosi da non determinare in-
congruenze tipologico- costruttive con ricadute di carattere sia urbanistico che ambientale.

Per le verifiche di tipo quantitativo si rimanda al successivo punto quattro ove viene
algebricamente dimostrata la compensazione delle volumetrie messe in “gioco” e dunque
il non incremento di C.I.R..

3.3 Individuazione nuove aree residenziali (estratti 1 e 3)

Al presente punto si intende descrivere I’individuazione di nuovi ambiti residenziali,
che, come detto, risulta possibile grazie al meccanismo di rilocalizzazione e che lo stru-
mento della variante parziale consente insieme alla possibilita di sfruttare 1 volumi residui
messi a disposizione con varianti precedenti (a tal proposito si ricorda che con precedenti
varianti —VP11- si sono operate riduzioni di capacita edificatoria in ambiti residenziali
non impiegate e dunque si hanno ancora a disposizione mq. 1.490 e che con la presente
variante si effettua una riduzione di volumetria in progetto di mc. 11.088). Le modifiche
apportate al presente punto, non vanno a modificare la capacita insediativa residenziale e
inoltre tutte le aree individuate risultano essere adiacenti ad aree residenziali gia comple-
tamente urbanizzate, e dotate dunque di tutti 1 servizi necessari con urbanizzazioni e reti
infrastrutturali realizzate o facilmente allacciabili. Inoltre, come descritto al punto prece-
dente, per I’impiego delle varianti parziali ¢ fondamentale soddisfare un altro requisito
imposto dalla Regione Piemonte (L.R. 3/2013 e 17/2013), cio¢ I’ammissione di nuove
previsioni insediative solo all’interno o in contiguita alle perimetrazioni dei centri abitati.

Il primo caso analizzato riguarda I’individuazione di un’area residenziale in coinci-
denza dei mappali n. 1.162, 1.166, 1.170 e 1.178 siti a est dell’abitato, presso Via Torretta,
e censiti al foglio 2 del catasto. La nuova area, la cui superficie ¢ attualmente riconosciuta
come appartenente alle aree agricole H1 e che si andra a denominare come R3.22, misura
una superficie territoriale di mq. 4.231 e con il cambio di destinazione d’uso richiesto
comportera una cubatura in progetto di mc. 2.962 a fronte di un indice di densita territo-
riale di mc./mgq. 0,70.

Il secondo caso specifico trattasi dell’individuazione di una nuova area residenziale
che si andra a denominare come R3.23, incidente sul mappale n. 641 del foglio n. 2 del
catasto comunale, a sud del concentrico in Via Bisalta, ad oggi facente parte delle aree
agricole di rispetto degli abitati H2 e sulle quali ¢ attualmente prevista anche una piccola
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parte di viabilita in progetto. L’area individuata misura una superficie territoriale di mgq.
3.689 e le verra assegnata una cubatura realizzabile di mc. 2.582 a fronte di un indice di
densita territoriale prevista di mc./mgq. 0,70.

Come descritto nei punti precedenti, si specifica che la redazione della presente va-
riante permette di cogliere 1’occasione per effettuare un aggiornamento cartografico ri-
guardante la corretta individuazione dei mappali limitrofi alle aree di intervento interessa-
te, al fine di rendere il Piano piu preciso e completo.

Per le verifiche quantitative relative al presente ed ai successivi interventi relativi al-
le aree residenziali si rimanda al successivo punto quattro.

3.4 Assegnazione volumetria in aree esistenti di Piano
(estratti 2 e 4)

Riprendendo il discorso approfondito con attenzione al punto precedente, si eviden-
zia come spesso si possano individuare interventi, attuabili tramite il meccanismo della
variante parziale, per 1 quali ¢ sufficiente una semplice assegnazione volumetrica senza
che si renda necessaria alcuna modifica della superficie delle aree interessate. I maggiori
volumi, infatti, non sempre corrispondono a sottrazioni di suolo vergine destinato alle aree
agricole, o comunque libero, posto a confine con gli ambiti urbani, applicando pertanto un
principio di salvaguardia da compromissioni edificatorie e pertanto di carattere irreversibi-
le.

Nel primo caso specifico la modifica consiste sostanzialmente nell’assegnazione di
una cubatura edificabile supplementare su un ambito residenziale “di completamento e di
nuovo impianto” R4.2 sito nei pressi dell’abitato in Via dei Saraceni, che possiede gia un
volume in progetto di mc. 931 e che si porta, con la presente variante, ad un incremento di
volumetria realizzabile di circa mc. 450 richiesto dalla proprieta al fine di poter realizzare
un edificio plurifamiliare composto da quattro unitd immobiliari. L’area interessata ¢
composta dai mappali n. 538, 540, 545, 547 e 552 censiti al foglio n. 7 del catasto comu-
nale.

Secondo caso che si intende analizzare riguarda un’assegnazione di cubatura aggiun-
tiva di mc. 130 interessante, come nel caso precedente, 1’area residenziale R4.2 e piu pre-
cisamente 1 mappali n. 511, 542 e 549 del foglio n. 7 del catasto. L’area di intervento ¢ si-
tuata in vicinanza del concentrico lungo Via Borgo Nuovo.

Altro caso di assegnazione di volumetria aggiuntiva su un ambito residenziale esi-
stente riguarda una zona compresa nell’area R2, situata a nord dell’abitato tra Via Monta-
nera (Strada Provinciale n. 3) e Via Argentera. I lotti interessati da tale assegnazione sono
1 numeri 669 e 672 censiti al catasto al foglio n. 2 e la quantita di cubatura in oggetto ¢ di
mc. 1.200.
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Gli interventi descritti al presente punto riguardano, come detto, assegnazioni di vo-
lumetrie aggiuntive su aree residenziali esistenti che si rendono possibili anche grazie alla
parziale rinuncia di fabbricabilita riguardante I’area R4.3 confinante, descritta al primo
punto del presente capitolo. Anche in questi casi dunque non si determina nuovo consumo
di suolo, ma si interviene con il meccanismo della rilocalizzazione di volumetria, riutiliz-
zando cubatura messa a disposizione in seguito ad uno stralcio effettuato nel corso della
presente variante.

Precisato dunque che non si determinano variazioni di estensione delle superfici del-
la zona, si deve rimarcare come 1’incremento della volumetria assentita rimanga comun-
que sempre all’interno di limiti quantitativi complessivi consoni agli ambiti nei quali si
opera cosi da non determinare incongruenze tipologico- costruttive con ricadute di caratte-
re sia urbanistico che ambientale.

Per le verifiche di tipo quantitativo si rimanda al successivo punto quattro ove viene
algebricamente dimostrata la compensazione delle volumetrie messe in “gioco” e dunque
il non incremento di C.I.R..

3.5 Cambio di tipologia di intervento ammesso su fabbricati in area
residenziale (estratto 3)

Sono pervenute all’ Amministrazione Comunale alcune richieste da parte di soggetti
privati riguardanti la tipologia di intervento ammessa su complessi edilizi ubicati
all’interno dell’area residenziale di interesse storico ambientale R1.

La prima richiesta riguarda due strutture facenti parte dell’edificato situato in Via
Vittorio Veneto, nei pressi del concentrico. Su tali edifici, identificati sul mappale n. 163
censito al foglio 2 del catasto, sono attualmente previsti interventi di restauro e risanamen-
to conservativo ed interventi di ristrutturazione edilizia interna o parziale. Con la presente
variante si intende proporre una modifica della tipologia di intervento in modo da permet-
tere sugli immobili sopra citati interventi di ristrutturazione edilizia totale per la riqualifi-
cazione ambientale e/o di demolizione e ricostruzione a parita di volume. Si veda come
molte delle strutture presenti risultino caratterizzate da elementi edilizi che non abbiano
alcun pregio e, per tratti di dimensione considerevole, addirittura si connotino quali con-
trastanti (tipologia produttiva). In sede di riedificazione sara fatto obbligo di rispettare le
disposizioni dettate dalle varie norme ed in particolare del Regolamento Edilizio, ottenen-
do cosi un prodotto edilizio finale di qualita. Viene ancora rimarcato che in sede attuativa
sara fatto obbligo di realizzare e cedere al Comune un’area a parcheggio fronte strada (in-
dividuato con la sigla D19) sopperendo all’attuale deficit di tali servizi in questa zona cen-
trale fortemente bisognosa e dunque con evidente interesse pubblico. Si evidenzia, infatti,
come venga imposto normativamente di riedificare mantenendo un nuovo filo arretrandosi
di metri 6 dall’attuale sedime viario, ottenendo altresi un maggiore grado di sicurezza via-
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ria in riferimento agli accessi carrai presenti e futuri.

La seconda proposta si articola su due differenti livelli di intervento che riguardano
strutture edificate in Via Marconi, individuati sui mappali 182, 183, 184, 564 ¢ 885 del
foglio n. 2 del catasto comunale. In primo luogo viene richiesto di permettere su un edifi-
cio attualmente prospiciente Via Marconi, che non ha caratteristiche di pregio e versa, an-
zi, in condizioni statiche precarie, un intervento di demolizione e ricostruzione che possa
portare innanzitutto ad un rialzo dell’attuale piano seminterrato a livello strada, per ragio-
ni igienico-sanitarie e soprattutto per adattare la nuova struttura alle condizioni antisismi-
che necessarie. Inoltre il presente intervento si completa con la richiesta di sopraelevazio-
ne del nuovo edificato fino al raggiungimento dell’altezza dei limitrofi edifici fronte stra-
da, in modo da rendere il prospetto d’insieme dell’area piu omogeneo, unitario ¢ conforme
alla zona. In secondo luogo si richiede di poter intervenire anche su un fabbricato situato
nel cortile interno della stessa area che attualmente versa in condizioni statiche critiche e
che non presenta, come nel caso precedente, elementi di pregio dal punto di vista architet-
tonico da mantenere. In questo caso si ritiene indispensabile poter effettuare un intervento
di demolizione e ricostruzione in un pieno rispetto della norma antisismica attuale con un
adeguamento igienico che preveda un incremento di volumetria del 20% ed una sopraele-
vazione di cm. 100 al fine di poter ricavare un’unita abitativa autonoma.

Gli interventi descritti sono normati ed inquadrati nelle Norme di Attuazione
all’articolo numero 12. Questi due interventi necessitano di una particolare e puntuale
analisi e considerazione al fine di sancirne la corretta previsione in sede di procedura di
variane parziale. E’ infatti ormai consolidata la difficolta e impossibilita di intervenire nel-
le aree definite quali centri storici poiché potrebbero venire a generarsi delle disattenzioni
di quanto imposto all’art. 17, c.5, let. h) della L.U.R. che impone di non ridurre la tutela
delle aree oggetto di riconoscimento ai sensi dell’art. 24 della medesima legge. Nel caso
del P.R.G. di Castelletto Stura bisogna porre proprio attenzione a questo aspetto. E’ infatti
ben chiaro e perfettamente desumibile dalle N. di A. che il richiamo all’art. 24 della
L.U.R. nell’area R1 non avvenga genericamente, né tanto meno per identificare tale peri-
metro ai sensi del primo comma; bensi il riferimento a tale disposto avviene, ed ¢ dunque
applicabile, esclusivamente per eventuali interventi che si qualifichino come definiti al c.
8 art. 40; al c. 6 art. 41 bis e c. 15 art 49 della L.U.R. (interventi con Piani di Recupero,
Piani Particolareggiati) e non configurabili per le presenti precisioni. Per queste conside-
razioni si puo evidenziare la corretta applicazione della procedura e rispetto delle imposi-
zioni della L.R. 56/77 e s. m. i..
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3.6 Modifiche e precisazioni di carattere normativo

Al presente punto vengono descritti alcuni interventi di carattere esclusivamente
normativo che si rendono necessari per specificare determinati aspetti che si sono palesati
recentemente e sono stati portati a conoscenza dell’Amministrazione. E’ infatti una con-
seguenza logica la necessita di “metter mano” allo strumento pianificatorio comunale per
riuscire ad adattarlo e modificarlo; non solo quindi a livello previsionale di aree con le va-
rie destinazioni ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del P.R.G. di Castelletto
Stura bisogna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di “non giovi-
nezza” dello strumento urbanistico (approvato nel 2005 e dunque avendo gia oltrepassato 1
dieci anni dopo i1 quali per legge sarebbe opportuna una revisione) che per ovvi motivi pud
necessitare di piccoli correttivi o specificazioni atte a migliorarne 1’applicabilita ed ade-
guarlo alle situazioni che nel corso degli anni si presentano anche per I’evolvere delle
normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto anche questi aspetti
determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessato”
0 eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita.
Solo tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia effetti-
vamente in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a di-
mostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni intro-
dotte con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 ¢ s.m.i. nel corso del 2013 e
piu precisamente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato con
tale atto la Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in par-
ticolare ha completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le va-
rianti parziali. Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni che
devono essere puntualmente verificate e dimostrate, sia all’interno della documentazione
di piano che dagli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa essere validata dalla
Provincia, alla quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la classificazione della
variante quale parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h) del 5° comma ri-
chiamato, troviamo: alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale del P.R.G.C.
....omissis” e alla lettera b) “....omissis non generano situazioni normative o tecniche a ri-
levanza sovracomunale”. Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si configurano
sicuramente come correttivi e specificazioni che prendono in considerazione singoli aspet-
ti puntuali e che hanno rilievo su ambiti territoriali specifici cosi da non generare perples-
sita in tal senso. Pertanto non si scorge alcun’altra eventuale possibilita di ravvisare dubbi
su una non corretta applicazione dei disposti normativi della L.U.R. in riferimento a qual-
sivoglia problema procedurale. Nel successivo punto quattro si provvede comunque a ri-
chiamare puntualmente le verifiche necessarie.

Iniziando a descrivere le modifiche da quelle evidenziate dall’Ufficio Tecnico Co-
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munale, dunque rispondenti a pieno a quanto precedentemente detto, poiché riscontrate da
chi deve quotidianamente gestire, applicare le diverse disposizioni e avente un ruolo di
terzieta indiscutibile, si ¢ valutato di intervenire su diversi disposti al fine di migliorarne
I’applicazione ed in alcuni casi eliminare delle possibili mal applicazioni derivanti da let-
ture non corrette con il principio normativo.

Gli interventi principali su cui si € intervenuto per mezzo di precisazioni, che rendo-
no lo strumento di piano maggiormente leggibile e correttamente interpretabile, riguarda-
no differenti settori di intervento che spaziano dai distacchi sui fabbricati alle strutture per
il risparmio ed approvvigionamento idrico, oltre a specifiche riguardanti, ad esempio, am-
pliamenti di stalle o strutture correlate ed altri vari e differenti accorgimenti consultabili
appunto nelle Norme di Attuazione.

Una specifica richiesta analizzata nella presente variante riguarda, ad esempio, la
possibilita di realizzazione di una pesa a ponte interamente interrata nel cortile di
un’azienda agricola sita a est dell’abitato in prossimita di Via del Ponte e Via Circonvalla-
zione (SP 3). L’area interessata dalla norma specifica, all’art. 18, in cui si chiariranno le
modalita di realizzazione di tale intervento, coincide con il mappale n. 1258 censito al fo-
glio 2 del catasto comunale.

3.7 Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione
di P.R.G.

Data I’occasione di intervento sullo strumento urbanistico-vigente, in modo partico-
lare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare alcune mo-
difiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate. Si prevede
di individuare alcune infrastrutture realizzate, quali ad esempio rotatorie, alcuni fabbricati
per i quali si ¢ avuto un accatastamento successivo alla base utilizzata per il disegno di
piano cosi come per nuovi frazionamenti e la realizzazione di alcune viabilita indicate
quali previsioni.

In tal modo si cerca di correggere anche piccoli errori cartografici al fine di rappre-
sentare in modo piu fedele possibile lo stato in essere, riportando degli aggiornamenti
messi in evidenza dall’Ufficio Tecnico Comunale dopo un accurato lavoro di analisi.
Queste modifiche consentono di mantenere pertanto un adeguato grado di aggiornamento
delle tavole di piano facilitando cosi la lettura e garantendo un migliore controllo ed ap-
plicabilita delle previsioni urbanistiche.

Di seguito vengono, dunque, brevemente descritti alcuni aggiornamenti cartografici
ed errori materiali corretti con la presente variante, dopo essere stati esaminati e valutati
insieme al tecnico competente.

Con la presente variante ¢ stata stralciata la previsione di una strada in progetto pre-
vista su parte dei mappali 323 e 324 censiti al foglio n. 2 del catasto e riconosciuti in pia-
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no come area residenziale R2, a nord dell’abitato nei pressi di Via Montanera. La richiesta
di stralcio di tale previsione ¢ motivata dall’intenzione della proprieta di mantenere tale
area inedificata in quanto la stessa ¢ destinata a giardino della villa di proprieta (estratto
4). Si sono poi individuati tratti di viabilita in progetto (sia veicolare, sia ciclo-pedonale)
all’interno dell’area 4.3 nelle vicinanze del concentrico e a servizio dell’area residenziale
di nuova individuazione R3.22 (estratti 2 e 3). Successivamente si ¢ provveduto con
I’individuazione di due aree a verde privato all’interno dell’area residenziale R3.18 e
dell’area 3.20, delle quali si ¢ aggiornata graficamente la situazione catastale in modo da
rendere piu precise le tavole di piano (estratti 1 e 4). Inoltre si individua il mappale n.
1.063 del Fg. 2 del catasto, attualmente in area agricola H2, come facente parte all’area
residenziale R1, poiché nella realta dei fatti appartenente a questo settore urbanistico. In-
fine si € riportata cartograficamente la presenza di un’area verde esistente attrezzata ad
uso giochi bimbi denominata C1.8, nei pressi degli impianti sportivi (estratto 2). Come
specificato piu volte si ¢ provveduto ad aggiornare le tavole di piano con nuovi fraziona-
menti, individuazione usi civici, nuovi tratti di viabilita realizzati ¢ fabbricati di recente
accatastamento.

Tali aggiornamenti (catastali, viabilita, atti normativi, etc...) non determinano ricadu-
te per le quali si debbano prevedere verifiche di correttezza procedimentale.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia ac-
cennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della Legge
Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovra-
comunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza so-
vracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente leg-

£e;
d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in mi-
sura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a dieci-
mila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda comunque
ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 70 per
cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di comple-
tamento a destinazione residenziale; I’avvenuta attuazione ¢ dimostrata conteggiando
gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modifi-
cano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG
vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di tute-
la e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento urbani-
stico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno esclusivo rilie-
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vo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo I’assetto strutturale del Piano vi-
gente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative at-
te a dimostrare 1’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in sede
di formazione della presente variante si provvede ad attuare modifiche relative ai settori
residenziale e produttivo. Queste modifiche nel loro insieme non vengono a determinare
alcuna modifica sui differenti settori urbanistici e pertanto la capacita insediativa residen-
ziale di P.R.G. rimane invariata;

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 2.003 ab.

» Per le aree residenziali si precisa, ai fini delle verifiche, che con la presente variante si
opera una serie di modifiche interessanti tali ambiti, che producono nel complesso un
decremento di cubatura, mentre con le precedenti varianti parziali non si era intervenu-
ti su questo settore. Nel dettaglio le modifiche possono essere ordinate secondo
I’impatto che producono sulla variante in termini di cubatura. Tralasciando le modifi-
che che non comportano aumento/riduzione di cubatura in quanto trattasi di lotti privi
di capacita edificatoria, si provvede ad elencare le aree residenziali che producono
modifiche di cubatura.

Vengono di seguito riportati i calcoli necessari ad eseguire la verifica:

R2 +1.200 mc
R3.18 + 787 mc
R3.22 +2.962 mc
R3.23 +2.582 mc
R4.2 +450 mc
R4.2 + 130 mc
R4.3 —11.088 mc

Totale —2.977 mc

Pertanto dai calcoli e dati precedentemente riportati si evidenzia che permane una vo-
lumetria in disponibilita per soddisfare future esigenze pari a mc 2.977 mediante ’utilizzo
delle varianti parziali.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante si operano modifiche interessanti tali ambiti individuando
una nuova area parcheggio in progetto di mq. 254. Complessivamente con le varianti
precedenti si ¢ venuto a determinare un decremento complessivo pari a mq. 235, per-
tanto in futuro sara possibile intervenire, sulle aree a standard, riducendone la superfi-
cie di mq. 766 o incrementandola di mq. 1.236.
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Essendo, infatti, gli abitanti teorici insediabili pari a 2.003 ed essendo prevista una va-
riazione di piu o meno 0,5 mqg/ab, secondi i disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 2.003 x (= 0,5) mg/ab = £ 1.001 mq da poter sfruttare

Da tali dati, come detto, si ¢ dimostrato di aver operato nel complessivo delle varianti
parziali formulate precedentemente una variazione totale delle aree per servizi pari a
mgq. - 235 e dunque rientrante nel limite imposto dalla L.U.R.:

mgq. - 235 < 1.001 mgq.

» Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante non si appor-
ta alcuna modifica di Superficie Territoriale. Pertanto la situazione inerente la capacita
insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui
all’art. 17 comma 35, lettera f) della L.U.R., non risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq. 207.822,
I’incremento ammesso del 6% risulta pari a mq. 12.469,3; e ne sono gia stati sfruttati con
le precedenti varianti parziali mq. 8.016, ottenendo una possibilita di incremento per futu-
re esigenze di settore di mq. 4.453 (12.469,3 — 8.016).

» Relativamente alle aree terziarie, si precisa che con la presente variante non si apporta-
no modifiche alla Superficie Territoriale. Pertanto la situazione inerente la capacita in-
sediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui
all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere quella della variante parziale
n. 14 con la quale si ¢ determinato un decremento della superficie dedicata a tale setto-
re.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree terziarie pari a mq 45.700 e I’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 2.742; con la precedente variante parziale n. 14 sono stati
stralciati mq. 12.800; quindi rimangono a disposizione ancora mq. 15.542 (2.742 +
12.800) per future esigenze.

» Relativamente alle aree speciali, si precisa che con la presente variante non si apporta-
no modifiche alla Superficie Territoriale. Pertanto la situazione inerente la capacita in-
sediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento risulta
essere invariata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree speciali pari a mq 29.262 e I’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 1.755,7; con le precedenti varianti parziali non sono state ef-
fettuate modifiche inerenti tale settore; quindi rimangono a disposizione ancora mg.
1.755,7 per future esigenze.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
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TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree S.T. aree S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive Terziarie Speciali
) 2.003
Variante 1999 —
+ Variazione
Variante 2 servizi Incremento 207.822 45.700 29.262
ariante 2005 | 4 21 LUR) 4%
+/- 0,5 0,06 0,06 0,06
+/-1.001 mq ab +12.469,3 mq +2.742 mq +1.755,7 mq
.. aree aree . o
Sy s aree servizi ; . , aree terziarie aree speciali
Varianti parziali residenziali produttive
mq. Sup.Ter. mq. Sup.Ter. mq.
mc. Sup.Ter. mq.
VP 2 / / +7.149 / /
VP 3 / / / / /
VP 4 / / / / /
VP 5 / / / / /
VP 6 / 0 / / /
VP 7 / / / / /
VP 8 / / / / /
VP 9 / 0 / / /
VP 10 / 0 + 867 / /
VP 11 -489 0 / / /
VP 12 / / / / /
VP 13 / / / / /
VP 14 / 0 / -12.800 /
VP 15 + 254 -2.977 / / /
TOTALE
MODIFICHE -235 -2.977 +8.016 -12.800 /
RESIDUO A - 766 mq 2977 mc 4.453 mq 15.542 mq 1.755,7 mq
DISPOSIZIONE +1.236 mq | +increm. 4%

» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati (estrat-
to cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle zone di
previsione delle nuove aree; nei restanti casi si propongono riduzioni di aree edificabili
ancora da attuarsi o altre tipologie di interventi per le quali non occorre tale verifica.
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ESTRATTO URBANIZZAZIONI

LEGENDA

Tracclato pubblica llluminazione
Tracciato rete acquedotto

=== Tracciato rete fognaria

Area R1 Area R2
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Area R3.23

SU_246_18 parte prima

22



» Viste le modifiche di nuova previsione o incrementi di volumetria si provvede a ripor-
tare un estratto della cartografia redatta dal comune in cui ¢ stata individuata la peri-
metrazione del centro abitato ai sensi dell’art.81 della L.R. 56/77 e s.m.i. Si ricorda
che una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si possano inserire
previsioni insediative in sede di procedimento di variante parziale consiste nel ricadere
all’interno o di essere in contiguita alle perimetrazioni richiamate.
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Area R3.22
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Area R4.2

Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni
da rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte in
sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano qui
di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale che so-
no intercorse sino ad oggi.
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GIUNTA REGIONALE DEL PIEMONTE

Verbale n. 347 Adunanza 16 gennaioc 1990

L'anno milisnovecentonovania il giorno 16 del mese di  gennale alle ore 10,45 in Torno pres-
so la Seds della Reglone, Piazza Castelio n. 165, nella apposita sala defle adunanze di Giunta, si &
riunita In Giunta Regionale, con l'intervento di Vittorio BELTRAM| Presidente, Blanca VETRING Vice Pre-
sidente & degll Assessori Giampacio BRIZIO, Giusepps CERCHIO, Eletira CERMETTI, Nereo CROSO,
Pisto GENOVESE, Emilio LOMBARD/, ES§SHSXMKCTARK, Sergio MARCHINI, Andrea MIGNONE, Earic
FIERHN FREROURIPA, con |'assistenza del Segretario della Giunta Regionale Pier Domenico CLEMENTE.

Sono assenti gli Assessorl: Maccari, Mervianl e Ripa.

{Omissis)

0.G.K. n. 47 = 34668
OGGETTO:

L.B. mn. 558/77 & succsasive modificazioni. Comune di CASTELLETTO STURA (CH).
Approvazione del Piano Regolatore Generale.

A relazione dell'Assessore Genovese:

Fremesso che il Comune di Cestelletto Stura:

- con deliberazione consiliare n. 45 in data 28.7.1983, munita degli estreml di
esecutivitd, ha provveduto ad individuare, in conformitd ai disposti fissati
dal 1° comma dell'art, 15 della L.R. 5.12.1977 n. 5§ e sBuccessive
madificazioni ed integrazieni, gli obiettivi generali da conseguire con
1'adozione del Piano Regolatore Generale nonch® 1 criteri di ispostazicne
dello stesasc;

COMMISSARIATO DEL GOVERNO NELLA REGIONE PIEMONTE
COMMISSIONE DI CONTROLLO

o Pt EEOTS T o T EERL G
51 CONSENTE L'ULTERIORE CORSO
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= con deliberaziens consiliare n. 22 in data 30.7.1984, sunita degli estremi di
esecutivitd, ha provveduto ad adottare, =i sensi del 4° comma dell'art, 15
della L.R. 5,12.1977 n. 55 e successive modificazioni, 11 progette
preliminare del Plano Regolatore Gemerale;

constatate che i1 Comune df Castelletto Stura econ deliberazioni
congiliari n. 64 in dats 14.12.19B84 ¢ p. 36 in datas 21.10.1985 di ratifica
della D.G.M. n. 54 in data 19,6.1985, munite degli estremi di esecutivits, ha
provdeduto & controdedurre alle csservazioni presentate de Enti e privati a
seguito della pubblicazicne degli atti e ad adottare, ai sensi del 6° comma
dellfart. 15 dells L.R. 5.12.1977 n. 56 & successive modificazioni, il Piano
Regolatare Geneérale Comunale;

censiderato che 1l Comitate Urbanistico Regionsle, con parere n. 21/1
espresec nells seduta del 9.11.1987, ha gludicato neceasarias la restituzione
del .Piano Regolatore Generale edottato dal Comune di Castelletto Stura con
deliberszioni copglliari n. 64 in data 14.12,1984 e n. 36 in data 21.10.1885 4i
retifica della D.G.M., n. 54 in data 19.6,1985, affinchd 1'Asministrazione
Comunale interessata provvedesse ad gpportare una serie di modifiche alle
scelte originariamente effettuate, nel rispetto delle procedure fissate dal 15
comma dell'art., 15 della lepge regionale 5.12,1977 n., 56 & successive
sodificazioni;

atteso che il Comune di Castelletto Stura con successive deliberazioni
consiliari n. 46 in data 14.6,1988 & n., 64 in data 5.9.1988, entrambe munite
degli estremi di esecutivitd, ha provveduto a rivedere - nel rispetts delle
procedure Tigeate dal 15° comma dell'art. 15 dells L.R. 5.12.1977 n. G5B e
successive modificazioni - 1e Beelte uwrbanistiche contenute nel Piano
Regolatore Generale sulla scorta delle ocsservazioni formulate dal Comitats
Urbanistico Reglonale:

sentito i1 Comitate Urbsnistico HRegionale che, con parere n. 12/2
espresso nella seduta del 29.5.1989, ha ritenuto meritevole di epprovazione il
Piano HRegolatore Generale del Comune di Cestelletto Stura, adottato con
deliberazioni consiliari m. 64 in data 14,12.1984 e n. 36 in data 21.10.1985,
dif ratifica della D.G,M, n. 54 in data 19.6.1985, con le modifiche apportate in
gode di deliberazione consiliare n. 64 in data 5.9.1288, subordinatemente
all*introduziones "ex officio" delle ulteriori modifiche specificate nel
successivo art. 1 del deliberato;

considerato che per guanto attiene la noemative relativa al Regolasento
Edilizio contestualmente sdottata dal Comune di Castelletts Stura la stessa
sard oggetto di specifice iter procedurale ed essoggettata ad un distinto
provvedimente di approvazione;
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segue testo deliberaziome n. 47-34668 in data 16 gennaia 1820 pag. 3

presc atto che il procedimento segulto sppare regolare;

ritenute di poter condividere 41 puccitatoc parere del Comitato
Urbanistice Regionale;

wisto 11 D.P.R, 15.1.1972 n. 8;
vista la legge regionale 5,12,1977 n. 56 e successive modiflcazioni;

vista la documentazione relativa sl Piano Regolatore Generale del Comune
di Castelletto Stura che si compone degli atti ed elaborat! specificati nel
guccessivo art. 2 del deliberatoj

la Giunta Regionale, & voti unanisi, espressi melle forme di legge,
delibera

ART. 1

D4 epprovare, ai sensi dell'art, 15 della L.R. 5,12.1877 n. 56 e successive

modificazioni, 41 Plano Regolatore Generale del Comune di Castelletto Sturs

(N} adattats con deliberazioni consiliari n., 64 in data 14,12.1984 & n. 36 in

data 21.10.1985, di ratifica dells D.G.M. n. 94 in data 19,6,1985, con le

modifiche spportate in sede di deliberaszione consilisre n. 84 in dats 5.9,1088,

subordinatamente all'introduzione "Yex officle" delle seguenti wulteriord

modifiche:

Norme di Attuazione

— mll'art. 7 &l 1° comma al punto 2) dopo la dizione: "...dell'art, 26..." 81
intende aggiunta la seguente: "...della L.R. S&/77..."5

- all'art, 7 @l 1° comma al punta 3) dops la diziene: "...dell'sart, 13..." Bi
intende aggiunta la seguente: "...della L.R. BE/T7..."§

_ all'art. 23 si intends inserits guale 5° comma il seguente: "I piani di
recuperc relativi ad esbiti del centro storico devranno altresi comprendere
tra gli elaborati approfondite analisi sul valori storico-ambientali, sulle
condizioni igienico-sanitarie e sulla consistenza degli edifiei’;

- mll'art. 27 alls voce "Intervent! emmessi:

. quale primo comma 8i{ intende inserite i1 seguente: “Sugli immobili compresi
nel centro etorice sono possibili gli interventi puntualmente riportatl
sulla tav. mn. 11 di progette; fanno ecceziens le previeionl relative agli
{mmobili siti in via S. Amna n. 3, in Via Municipio n. 11 ed in Piazza
Italia n. 9 ove =i potrd procedere solo ad interventl di restauro &
risanaments.";

. la dizionas: "...cosi ceme definiti... omissis... e precisamente:...” sl
intende eliminata;

. i1 comma che recita: "La Civica Amministrazione ...omissia... sulle
modalita di intecvents ella tav. 11)." el intends cosl sostitulto: YCon
&.1.E. estesi ad smbiti urbanigticamente eignificativi potranno essere
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pag. 4 \

effettuati gll interventi di ristrutturazione edilizia; in presenza di
progpetti segnalati di valore ambientale tele operazione dovrd garantire il
mantenimento dell'impiante criginaric dell'edificio.

Tutti gli interventi previsti nel C.S5. dovranno essere eseguitl utilizzando
materiall, caratterl ceostruttivi, finiture aventl le stesse caratteristiche
di quelli originari giusto quanto anche affermato all'art. 42";

2l termine della prescrizione: WE' ponsentito effettuare interventi...

omissig... legge repionale 56/77 e 8.m...." 81 intende aggiunta Ila

precisazione seguente: "Tale possibilitd & ammessa sole a condizione che sia

predisposto un piano esecutivo, siano vietate demolizioni con ricostruzioni e

ristrutturazioni urbanistiche, non vengano interessatl immobili vincolati o

considerati 4i pregio™;

all'art. Z8 alla woce "Interventi ammessi™:

. prima dell'eapresslone: “...con semplice sutorizzazione...", &i intende
inserita la seguente specificazione: ",,.Nelle gree classificate R2...";

. prima  dell'espressiona: ", ..sone  consentiti gli dinterventi di

riastrutturasionse urbanletica..." gi intends ingerita la seguente

specificazione: "...Semprechd® l'ambito delle §5.U.E. =sia esteso all'interas
area R2";

¢ la preseriziene: ",,.- aderenza /o mt. 10.00 da edifici preesistenti...™,
si intends sostitulta con la seguente: "...= H/2 con un minimo di mt.
E,.aat

. la norma; "Tettole e baracche ...omissis... dai volumi preesistentl...” si
intende eliminata;

. la prescrizione: "...A mezzo di strusento esecutive ...omissis... non

superfore a 3 (tre}..." 8l intende sostituita con la seguente: "In sede di
strumento urbanistico esecutive estess sll'intera area K2/1 saré incltre
consentito procedere ad intervento di ristrutturazione wrbanistica nel
rispetto dei parametri indicati im tabella.
Per le aree H2 & H2/1 poste in prossimitd del nucleo di pill antica
formazione gli interventi dovranno garantlre un corretto inserimento delle
nuove strutturs nell'ambisnts circostante uwtilizzande materlsli, caratterl
costruttivi, tintegglature & finiture proprie della zona®;

all'art. 28 alla voce "Interventl ammessi:

dopo la dizione: "... — costruzione di bassi fabbricati, anche sul confine

di proprietd, ..." si intende inserita la specificazione: "...previo

assense dei confinanti...";

. dopo la dizione: "...la superficie massima coperta non ecceda mg. 50." &l
intende agglunta la seguente; "...{con un limite di mg. 30,00 per unita
abltatival.";

+ 11 comma che prescrive: "Gli interventi dovranno sottostare ...omlssis,..
rapports di copertura fondiarie non superiore al 35%.", 8L intends
eliminato;

all'art. 32 si intende aggiunto il seguente commaé: "In sede di empliamento

dovrd essere garantita ls presenza di spazi pubblici o di uso puh'nI!.r:n in

misura tale da soddisfare i disposti d4i cui all'art. 21 pt. 2 e 3 della L.R.

58,/ TF.";

\
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segue testo deliberazione n. 47-34868 in data 16 gennaio 1930 pag, 5

- all'art. 35 sl intende inserito quale 3° comma i1 seguente: "Per la
attrezzature pubbliche poste all'internc del Centro Storico in particolare si
fa riferimento a quante ripertato nella tev. n. 5.7;

- all'art. 26 alla voce "Intervent! assessi sul patrimonic esistente” la
dizione: "...eltre i parametri edilizi ed urbanistici fissati al successivoe

commé,s««" 81 intende sostituita con la seguente: ¥,..nel rispetto dei
parametri edilizi sd urbenisticl fissati al successive comms,...";
— all'art. 38:

. 8l 17 comma al punte 1} si intende aggiunta la precisazione; "...sono
guelle puntualmente riportate in cartografia.";

- &l 1* comma al punto 4) la dizione: "...e slla L. 431/85 e precisamente:
+++"6l intende sostituita con la seguente: ".,.che risultano puntualmente
riportate in cartografia e cosi quantificate:...";

. 81 1° comma prima della dizione: ",,, = mt.25 da pozzi...", ei intende
ingerita la prescriziene: "5} Per sorgenti pozzi & punti di presa, per
impianti di depurazione. WValgono le indicazioni riportate in cartoprafis &
precisasmente:";

» 8l 2* comma la diziene: "... con le dispesizioni, ..." si intende
spetituita con la seguente: "Melle fasce di rispetto stradale valgono le
digpogizioni...";

» al 4° comms si intende aggiunta la seguente prescrizicne: "...sono fatte
salve le limitazioni introdotte con 11 D.P.R. 24.5.19688 n. 236.";

= all'art. 36 si intende sggiunte quale ultimo comma il seguente: "Si richiama
infine quantc fiseato dallas L. 431/85 in materia 41 tutela del paesaggio.";

Mell‘®elaborate Allegato "A" — Tabelle piassuntive degli interventi

= nella tabella della zone R2/1 § dati: "...3,80 e 4,20..." 8i intendono
sostituiti con 1 seguenti "...3,00 e 4,00..." e l'espressione: ©...10 o
aderenza" =i intende sostituita con l& seguente: "...H/2 minima 5";

— nella tabella della zona K3
« 1 walori dei "Parametri edilizi ed urbanistici”: si intendono sostituiti

con la dizione seguente: "esistente";

« 81 intende inserita le seguente nota: "All'interno dells zoma R3/C sono
ammesse nuove costruzioni nel rispetto delle prescrizionil, consistenze e
modalitd fissate nel p.e.c. convenzionato con rogito n. 6037/814 in datas
23.4.,1083";

- nella tabella dells zona R4/1 la nota: "In caso di preesistenze, allineamento
con i fabbricati preesistenti..." ei intende sostituita con la seguente: *,,,
L'area pud essere utilizzata & finl urbanistici mantenendo una fascia di
rispetto di larghezzs minima di 25 m. misurata B partire dal ciglio del
terrazzo su cul 2 localizzato l'abitato di Castelletto:

= melle tshelle R4/2 e R4/2 8i intende introdotta la seguente nota; "In
relazicone alla contiguitd dell'area con il nuclec di pid antica formazione i
nuovi edifici devrannc essere accuratamente valutats, per tipologie =&
materiali costruttivi, al fine di garantire un corretto inserimento nella
realtd urbana circostante":
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pag. 6

- nelle tabelle R4/2, R4/3, R4/4, R4S, R4/S, R4/T, R4A/RB, R4/9, R4Si0, R4/11,
R4f12, R4f13 L1 deto “mt. 5,00" relativo alla distanza minima dai cigli
gtradali si intende sostituito con 11 seguente: "mt. 6,00%,

Cartografia

~ sulla tavola 4a - Stato attuale — wrbanizrazioni primarie in scala 1:2000, la
dizione riportata in legenda: "P - parcheggi™ si intende eliminata;

= sulle tavole:
10a - Diseciplina e wso del territorio, in ecals 1312000
11 - Dieciplina e uso del territoric, in scala 131000
le dizioni riporteate in legenda: "Interventi residenzislil di conservazione"
6i intende sostituite dalla seguente: "Aree di interesse gtorice, artistico,
documentario® e "Interventi residenziali 41 ristrutturazione" gsi intende
eostituita dalla geguentes "Area edificate di ristrutturazione
dell'esistente".

ART. 2
La documentazione relstiva &l Piano Regolatore Generale del Comune di
Caetelletto Stura, debitamente vistata, sl compene di:
= deliberazione consiliare n. 64 in data 14.12.1964, munita degll estremi di
esecutivitd, con allegato:
. Relazione
« Norme tecniche di sttuazione
. Allegato "A" = Comparti e tabelle risssuntive del comparti
Relazione geologico tecnica corredata dalla carta geclitologica e dalla
CAar=
ta dei dissesti idrogeoclogicl e delle esondazioni, in scala 1:10000
. Tav. 1 - Inquadramento territoriale, in scala 1:150000
. Tav. 2 — Vincolo idrogeclogico, in scala 1:25000
« Tav. 3 = Uso del Buole, in scala 1:25000
. Tav. 4 - Stato attusle — Urbanizzazioni primarie, in scala 1:2000
. Tav, 4b — Stato attuale — Urbanizzazioni primarie, in secala 1:2000 -
. Tav. 4c = Stato attusle — Urbanizzazionil primarie, in scala 1:2000
« Tav, 5 -~ Stato attuals - Urbanizzaszionl secondarie, in scala 1:2000
. Tav. & - Stato attuale = Centro storice, in scala 1:2000
. Tav. 7 = Stato ettusle — Centro storice: stato di conservazione, in scala

1:1000

. Tav, 8 - Stato attusle - centro storleco: consistenza edilizia, in sacala
1:1000

. Tav. 9 = Stato attusle = centro storico: destinazione d'uso, in scala
1: 1000

. Tav. 10a — Disciplina e uso del territorio, in scala 1:2000
. Tev. 10b = Disciplina e use del territorio, in scala 1:2000
. Tav. 10c = Disciplina & uso del territorio, in secala 1:2000
. Tew., 11 - Digeiplina e uso del territorio, in scala 1:1000

= deliberazione di G.M. n. 54 in dats 19,6,1985 e deliberazicne consiliare di
ratifica n. 36 in data 21.10.18685, munite degli estremi di esecutivitd, con
allegato:
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segue testo deliberazione n. 47-34GGE in data 16 gennaleo 1950 pag. 7

. Scheda gquantitative dei dati urbani
= deliberazione censilisre p. 64 in data 5.9,1988, munita degli estremi di
esecutivitd, con allegato:
. Helazione integrativa
« Norme tecniche di ettuazione
« Allegato "A" tabelle riassuntive degli interventi
Tav. 10a - Disciplina e uso del territorio, ln scala 1:2000
Tav. 10b - Disciplina & uso del territorio, in scala 1:2000
« Tav, 10g = Disciplina e usc del territorioc, in scala 1:2000
« Tav. 11 - Disciplina e uso del territorio, in scala 1:1000.

La presente deliberazions sard pubblicata sul B.U. della Reglone Pliemonte
ai sensi dell'art. 65 dello Statuto.
(Omiessias)
Il Presidente
della Giunta Regionale

Vittoric Beltrami

I1 Segretaric della Giunta
Pier Domenico Clemente

Estratto dal libro verbali delle deliberazioni assunte dalla Giunta Regionale
in adunanza 16 gennalo 19890,
IEI_.I'“UII\

v
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ptlertine Ufiteials delle Semone Peamone

P

N34 - 13 giugna 1994

Per superficle utile abliabile (Sua) &0 inende la
superficie di pavimento degli allogsi miswaa gl
netto di mumature; pilastd, tramezzi, sguinci, vani
di porte e finestre, di eventuali scale interne. lagge
2 balconi. »:

= Arm 10 paragreafo o)

le modifiche. apportate con XC, n, 7 in data 25
giugno 1993 sono da intendersi stralciate, di con-
seguenza risulta ripristinato il testo delle N.T.A. del
PR.G, vigente:

=~ Art, 13 b gl

si inlenda reintrodotio nel teste dellmicols il
paragrafo, stralciato in sede conirodeduttiva, che
recitn «La superficle uiile complessiva.. {omis-
sis).. scale esterne all'alloggio) s
- An. 6.2

dopo il primo comma =i intends inserito il se-
gucnie «Le ares R14 ed B2, anche in differmith
alle indicazioni riportate sulla tv n. 7, sono sog.
gette ad wn unico strumento wbanistico esecuti-
g, ¥

= dAr. 23, paragmifo 23.3, lerr o)

In frase ehs recitn ead eccedlane dell'area AZ,
soggetta o pianificazione esecutiva {are 23.5 se-
guente)s & da intenderst siralciaca;

- A, 234
iI testo del primo comma che recita «Le arse

destinate... (omissish. o di steccaggio.« s intenda
smraleialn;

- Am, 235

il testo dellarticolo si intends straleiate:
- Art. 28, paragrafo 280, sesto eowima

I frasi che recitane «La costruzions & conside-
rata.,. (omissis).. oneri di concesslones & « Devono
eisere dotati di. (emissis).. al comma 3 proce-
dente.s si intendano strolciane;

= Art. 28

il nuove testo dell'articols proposto eon DG, o
T in data 23 glugno 1993 & da Intendersi sostituito
con il testo gif adottate con DG, n 18 in data
22 mapgio 1992 al termine del quale s intenda
inserito Il seguente comma « Per quanto non speci-
licate valgono e disposizioni di cui ol DL 285092
integrato con DL 360093 ¢ al DLPR. 49592 inte-
grato con DLRR, 147093 .

- Art, 29

nel testa dell'otiave comme, agglunto in sede
controdecuitiva con DC. no 7 in data 25 giugno
1993, dopo le parole =dal perimetro della stranu-
ras s intendano inserite ?: seguenti «anche in
difformith dalle mppresentazioni cartografiche, » ed
inglire le porole «, art &, comma 2« si intendano
sirnlciare.

C} La medifica apportata con DNC. n. 7 In data
25 giugno 1993 al perimetro dellarea A5 & da
intendersi vesplnt,

Delibernzione G.R. del 16 magaio 1994, n. 100-39794
L.R. 1. 56/77 ¢ successive modificazioni - Comu-
ne di Castelletto Stura [ CN} - Approvazione dells

[vnn'nnln al Piano Regolatore Generale \d.g:nu:d{
U =

¢ della relaviva variante in Winere

_____ —
LA GIUNTA REGIONALE
a voll unanimi ... ...
delibura

At 1 - Di approvare, al sensi del combinato
disposto di cul agll arte. 15 ¢ 17 dalla LE 5 di-
cembre 1977, n, 56 e successive madiicazioni, la
varnante al Plane Regolatore Generale del Comune
di Castefleito Slum {EE:JN} e bn successiva modifica-
rione, adoliade rispettivaments con  deliberazioni
consiliard n. 40 in data 1* etiobre 1991 & n, 24
in data 37 maggio 1992, con e modifiche e lo
integrazioni apportare in sede di deliberazione
consiliare n. I35 in data 25 maggio 1993, subordi-
natamente all'introduzione «ex officlos, negli ela-
borati della variante, defle ulteriori modifiche spe-
ciltcatomente ripartate nell'allegato decumento In
data 4 marzo 1994, che costituisce parte integrante
al presente provvedimento ¢ fatte salve comungue
le prescrizionl del DL 30 aprile 1992, n 285
«Muovo Codice defla stradas e del relative Regala-
mento approvats con DPR. 16 dicembre 1992, n,
495 e successlve modificazion,

Art. 2 - La documentazione télativa alla vartanie
al Piano Regolstore Generale vigente ¢ delin succes.
siva modificazione, predisposta dal Comune di Ca-
stetletto. Sturn, debitamente visiam, si compaie di:

= deliberazione consiliare n. 40 in data 1" otio-
bre 1991, esecutiva al sensi di legge, con allegate:

Elah. - «Delibera Pregrammatica - Relaziones;

Elab. - « Morme di Attuazione = Tabelle di zonas:

Elab. - «Relazione Gealogico-Tecnicas;

— Tow Al - Siato di Biie eenio anteo: elementd
tematict, in scala 11000

Taw A2 - Stato di fatte centro antico: destinazio-
ni_disse & consistenzi, In sealn 11000

Tav. A3 - State di fatte centro antico: stara df
conservadions ed intervent subiti, in scala 1;1000;

Tow Ad - Staco di fatte centro antico: elemen-
ti di interesse architetionico-ambiantale, ln scaln
1:1000:

Tav. B - Inguadmamento territorinle, in scala
L 25000,

Tav 1 - Progetto PR.G. Concenirico, in scala
1:200¢;

Tav 2 - Progetto PR.G; Frozione Bilorano, in
scala 1:2000;

Tav: 3 - tte PR.G.: Frazione Mdlino del
Tewth, in scala §:20068;

Tov. 4 - Progeiio PR.G: Centro antico, in scala
11000,

— deliberazione consiliare n. 24 in data, 27 mag-
glo 1992, esecutiva ai sensi di legge;

- deliberazions consillare n. 15 in daty 25 mag-
glo 1993, esecutive ai sensi di legge, con allepatn:

Elah. - = Relurlone TI'I1'|:§|1TJ:'|'II.I:

Elab; - «Norme di Attunzione ¢ Tabelle di zona
- Testo degli articoli modificati in sede di contro-
dtdu:lonl L M

Tav 1 - Progeto PRG.: Concentirico, In scala
12000

Tay 2 - Progetto PR.G: frazione Riforasa, in
scala 1:2000

4573
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Bellerrine Dificiale dells Reglone Plemuorio

N. 24 = 135 glugno 1994

Tav 3 - Progetto PR.G.: frazione Molino del Tet-
i, in seala 1:300;

Tav. 4 - Progeuo PR.G: Ceniro Antica, In scala
L 100D,

(omizsis)

REGIONE PIEMONKTE

Assessorato Pianlficazione e Gestiope Urbanistica
Edilizia Residenziale

Settore Approvazione Strement] Urbanisticl
Toring, 4 morso 994

Allegato = As alla deliberazione della Giunta Regic-
nale m 100-24784 [ data 146 maggle 1994

Oggetie: Comune di Castelletto Stura — Varlante al
PR.GC. — LR 5&7T7 & smui

Efenco delle wmaodifiche inrrodoite sex officios
Elalarar cartografice

- Taw 4 - Progetio PR.G.: Centro Antico - scala
11000,

Il Hpe di intervento previsto dalla variante -
sastituzione edilizia con sopraclevazione definita
{2.20) - per il fbbricato to all'angolo delle vie
Roma e Vittorie Venelo deve Intendersi siraleiatn
¢ sosriulle con Ulntevente i« distrutiurazione
edilizia totale per la rigualificazione ambientales.

- Le ares per lmplant produttvi di nuove im-
plantos P 2.2, P 23 ¢ le relative arce 54 per «ser-
vigi di tipo D - parcheggis devono intendersi inge-
ramente stralciate & fcondotie alla destinazione
agricola «Hl =,

D conseguenza si dovrd intendere stralciato ogni
riferimento a dete aree contenulo negli elaborati
il progetto della vanante al PR.G.C

Novrmie feciche di arunzione e abelly di 2ona

= At 8 = Interventl edilizi...

comma 4.2 - «Risanamento conservativos: alla
voce « Elementi strutturali= si intende eliminato il
testa o stampa =ad eccezione di qualle relative alla
sopraclevazione... omissis... comungue fino ad un
massimo di cmi. 50.» e sostiite con «pé allera.
rionl delle pendenze defle scale, delle quote degli
orizzontament! & delle quote di imposta e di colmo
delle coperture. «;

comma 5.1 - sRistrutturazione edilizia interna
o parziales: al penultime capoverss sl Intendono
climinate dal testo le parcde scm. 100 al fine di
andeguare: le allezze interne elos e sostituite con
le seguentl «cm. 50 per la realizzazione di co
necessari per find strutturali pere;

comma 3.2 - sRistrutturazions edilizia totales:
quale primo capoverso sl Intende aggiunta ln se-
puente frase =Sono faiti salvi i contenuti della cir-
colare del PG.R. n, 3/SG/URB del 27 aprife 19845,

Art. T} = :l'II‘EE a prevalente destinazione residenzia-
B
3* comma, punia 2: al termine del tesio s ingen-
dono agziunte le sepuenti parole «per formazions
di rimort ed agendt Inguinanti;«.

Art. 12 - Rl - Complessi di inieresse storico-am-
blentale

11* comma: le parole s sostituzione edilizin con
sopraclevazione definitas si intendone stralciaie e
spstioulte con eristrutturazions edilizia fotale per
la riqualificazione ambicntales.

Inoltre dopo le parole .. esisients su plases
ltaliaw si intendano tnserite le seguent] «angolo via
Vittoro Veneios,

La parola sconsegulmentos & da intenders! stral-
ciats @ sosifluita con « mantenimentos,

Arl, I7 - P2 - Aree per impiant produtthd di
TLoVD mplant,

4" comma: allinizio del tesio si intendono ag-
glunte le seguenti parole «Mon sonn ammessi ac-
cessi diretti sulla strada provineiale di circonvalla-
zione né datla serada parallela interna all'nrea, che
dovra essere Separate con ldonen bamriera diviso-
ria, né dalle aree 54 4 parcheggio)e.

Al 4 comma sl imtende stralciatn 1o sigla «P2.2«
e zostituita con la gigla «Pl.s,

Al termine del 4° comma si intendono apgiunte di
seguits le parole «che dowrh essere renlizzato pri-
ma o contestualmente all'aliuazione dell'area P21 4,

5 comma: sl Intende Integralmente stralcialo,
Art. 18 = H] = Ared agricole.,

1® comma: al termine del cormma alls voce w-
distanza da confinis la parola «ciducibiles sl ine
tende stralciata e sostituita con a0 in pderenzas.

4% comma: alla voce «- distanza da edifici.. e,
si imende stralciate i lesto a stampa da =& data
facolth di ridurre.,. s sino 4 «,.. accordo scritto tra
le parti:s.

4 :I’uJ]_EI '-"Dcf "= di-:tnn:al dai mgﬁni...- a.'I] m'm:]}r,
el testo si lntendono aggiunte di scguito le parole
«fino ‘& un minkmo di ml, 5.,

5 gomma: alla voce: «— distanza da edificl..«
la misura di «m. 20s si intende straleiata e sast-
tulta con «m, S0e.

Art, 200 - Aree destingte & servizl pubblict

3° comma: dopo .. non comporti vincoli preor-
dinati all'ssproprias i imendono aggiunte di se-
&Ulﬂ le parole =0 alir vincoli &fo [asce di rispetto

le aree clreostan, s,

Arl 21 = Aree destinate alln viahilita...

4" comma: dopo «.. rispetiare allinesmenti gid
csistentis si intendono inserite le seguentl ese

rn?i.uri,-.
termine del testo dell'articolo 8 intende ag-
giunto guale nuovo uliimo cormma;

«7 8i Intendono sempre ¢ comunque fatte salve
le norme del Nuove Codice della strada e relative
Regolamento di Esccurione: DL, 30 aprile 1992,
n. 285, D.PE. |6 dicembre 1992, n. 495 DPR
16 aprile 1993, n, 147, Dlgs. 10 settembire 1993,
n. 360=.

Art. 28 - Vincoll di intervento

2" comma: al termine del testo le parale «phrts

della facciatae si intendona stralclaie e sostituite

con spoche partl limitate della facciata solo se
irrimedizhilmente degradales,

Deliberazione G.B. del 16 maggio 1994, n, 101-34795

LR n. 56777 e successive modificazioni « &p-
provazione della vardante al Piano Hegolatore Ge-
nerale Intercomunale vigente delln Comunita

4574
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Bailetting Ufficiale della Regions Plermanse

. 4 = 237 novembre 1996

delibers

Art. | - Di approvare, ai sensi del combinato
disposto di cui agli ant. 15 ¢ 17 della legge re-
gionale 5 dicermbre 1977, n. 56 c successive mo-
dificazioni, la Variante al Piano Regolatore Ge-
nerale vigente del Comune di Casalbeltrame
(MO), adottata ed integrata con deliberazioni
consiliari n. 2 in dats 19 febbraio 1996 e n. 18
in data 27 maggic 1994, Fatte salve comungue le
prescrigiont del DuL. 30 aprile 1992, n. 385
«Muove Codice della stradps e del relativo Rego-
lamento approvato con DLPR. 16 dicembre 1992,
n. 485 ¢ successive modificazioni.

Art. 2 - La documentazione relativa alla Varlas-
te al Pinna Regolatore Generale vigente del Comu-
ne di Casalbelirame, debitamente vistata, si com-
pone di:

- deliberazioni consiliari n. 2 in data 19 feb-
braio 1996 g n. 18 in data 37 maggio 1995, esecu-
tive ai senst di legge, con allegato:

» Relazione geologico-tecnica

» Relamions tecnlca

s Norme Tecniche di Attuszione attuale {n. tw
&b}

« Tav, &b — Azzonamento di variente, in scala
1:2000

= Taw, &bl - Azzonamenio di progetio, in scala
1 13000

» Marme Tecniche di Altuazione progetts (n. v
&),

{omissis)

Deliberazione della Giunta Regionale 28 ottobre
1996, n. 56-13269
LR n 5677 & successive modificaziond -
mune i Castelletto Stura (CN) - Varlante n. 2
enerale

al Piano Regolatore G vigente - A
|1m:imu
[omissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a voll unamimi « ¢ - .
delibera

Art, | = D approvare, i sensi del combinato di-
sposto di cui aghi arw. 15 ¢ 17 della LR. 5 dicem-
bre 1977, n. 56 ¢ successive modificazion:, la Va-
riante n. 2 al Piano Regolatore Generale vigente
cosl come adottate dal Comune di Castelletto Stu.
ra (CH) con defiberagione consiliare n. 18 in data
5 giugno 1945, fatte comungue salve b prescrizio-
ni del D.L. 30 aprile 1992, n. 285 «Mueve Codice
delln Stradas e del relative Regolamento approvato
con DLPR, 16 dicembre 1992, n, 495 e successive
meadificazioni.

Art. 2 = La documentazione relativa alln Varian-
te n. 1 al Plann Regolalore Generale vigente del
Comune di Castelletto Stura, debitamente vistata,
si compone di;

- deliberazione consiliare n. 18 in data 5 glugno
1995, esecutiva al sensi di legge, con allegoto:

+ Helazione '

¢ Relarione geologico-tecnica

& Morme Tecniche di Attnazione ¢ Tabelle di
Zona

s Taw. | = Progetio P-R.G. concentrico, in scals
1;2000.

{omissis)

Deliberazione della Giuntn Regionale 28 otobre
1996, n. 57-13270

L.R. n. 5&77 & successive modificazionl - Co-
mune di Morsasco (AL) - Varlante al Piano Re-
golatore Generale wigente - Approvazione

{omissis}
LA GIUNTA REGIOMALE
a vou unanimi . . . .. .
delibera

Art. | = DI approvare, ai sensl del combinato di:
sposto di eul agli arte. 15 e 17 della LR, 5 dicem-
bre 1977, n. 56 e successive modifiche ed intcgra-
zioni, la Variante &l Plano Regolatore Generale vi-
gente del Comune di Morsasco (AL}, adottata e
successivamente modificata con deliberazioni con-
siliari n, 37 in dats 23 dicembre 15%4 e n. 8 in

data 29 febbraie 1994, subordinatamente allintro-

duzions -gx.nmc'm:-r rngli elaborati prngctlulli.
della ulteriore modificozione specificatamente ri-
portats nell’allegato documento «A= in data 19
agosto 1996, che costituisce parte integrante al
presente provvedimento e fatte salve le prescrizio-
ni del DL 30 aprile 1992, n, 285 sNuove Codice
dells Stradas & del relativo Regolamento approvato
con D.PR. 16 dicmebre 1992, n. 493 e successive
maodificazioni.

Art, 2 — La documentazione relativa alla Varian.
te al Pieno Regolatore Generale vigente del Comu-
e di Morsasco, debitamente vistata, si compone
di:

- deliberazione consiliare n. 37 in data 23 di
cembre (994, esecutiva ai sensi di legge, con alle-
gl L

» Relazione Illustrativa

» Norme Tecniche di Attuszione

« Relazione geologico-tecnica

« Tav. | - Inquadramento territoriale, in scala
1:00000

+ Taw 2 = Infraseruttere: rete fopnaria, in scala
12000

+« Tav. 3 — Infrastrocture: rete gas, in scala
1:2000

» Tav. 4 — Infrastrutture; rete Enel, in scaln
1:2000

& Tav, 5 = Assetio [nsedintivo, visbilita, vineoll,
in scala 1:10000

e Tav. & — Fonizzazione del centro sbitato, in
scala 1:2000 '

= Tav. 7 = Sviluppo del nucleo centrale, tipi e
modalith diatervento, in scaln 1:500

# Tavola di raffroato

— delibernzione consiliare n. & in dota 39 feb.
brato 1996, esecutiva ni sensi di Jegge, con allega-
o

» Relazione Ilustrative {con allegato)

= Marme Tecniche di Attunzione
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Ball=ning vl.ﬂlﬁu'nrh Regione Mernonie - Parde Fe /T

re GIS" cos! rpartita sul sepuentt capiwli del Bi-
lancio di previsions 2002
, * Capitolo_ 15241402 Euro 21.073.00 AS101569
* Capitolo 13340002 Euro 3853300 AFIOLSTO
‘La preseate’ delibernzione sard pubblicata sul B.U.

dells Regione Plemonte al sensi deil'ar. &5 dell g

Sul.'uloidrll‘lrt. 14 MDI‘GR. n. RR2002.

_ {m‘!hsls:l s i
[N e '. 4. - 1y vl L il
Py ---_-."'\"
De]lhmﬂmcdnlhﬂlunu!‘.ﬂginult 18 muﬂl:m:m. ;
o om11-7889 4
| Legge mlﬁ"l‘?’tmlntomm:dlt:l-
b _stelleno Stura (CN). i’milnltn]l’hmlmhm
i Mr*lluvl:rum.lml.lswg.lp ,2-.1_,{0“, =
] s fomissls) L
f 2l g T b
LA GIUNTA REGIONALE "/ 1
e - i
i A e s
ART, 1

Di approvare, lli#ﬂl-id:i]ill’tt 15 ¢ 17 della
Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 ¢ successive mesdi-
1 Heazioni, la Varlante al Piano Regolatore Generale

vigente del Comune di Castelletto Stwra, in Provin-
] l cia di Cunes, adottata ¢ successivamente integrata e
mod:ﬁum con delibernzioni consillari . 33 in das

24.10.2000, n, ||inhl:l.5J2‘Dﬂ1ln..l]h'_ldnu
942002, subordinatamente all'introduzions “ex offi-
clo®, néllslaberato pormative, delle ulteriord modif-
che speciflcatimente rportate nellallegato  docu-
mento “A” In data 16.10.2002, che cost parte
integrante del presente mmdinwn'.u. Fatte comin-
Qe salve e prescrizioni del DL, 30.4.1992 n, 289
Nuova Codice della Strada” e del relative Regofa-
menta approvato con DPR, 16121992 n 49! e
successive modificazioni, g A

vazlone della presente variante al vlgama
atore Generale del Comune di Castellet-
to Swra, di cui al precedente Art. 1, costituisce
adeguaments dello Stmmauhn Urhanistico ai dispo-
stl del Piano per l'Assetto Id
ancorché con modifiche,, anche
no Siralcio d.nl-h Fasce Fluviall EP'.S.F-F}I

CARTE 3 R A .-\5'--:.1“ oy

< La. dmurmuum r:lnuu. nl.h Vxﬂmu ‘al :Fjunn- idbe # 2 i
Regolatore Generale - te, ‘adottata’ dal Comune' gify . elent! sno'dlt pinauues & i !
% El:;ll'uztbu Etum. ftamnente vistata, 'si compos £ i fah seesimima EUETENdOUG lsens
s el s Beaheosid s [l oRso k |"| qin, r S

 Deliherazioni constliari n, 33 in data 24.10.2000 f.-{.l:: Binemiving In saoiiaiupes ;

en 11 inmuznm uam:iucalmuldlhm

con alisgates 5 4l apin e digaibing iolg g id & po1e i i
'me'ﬂlmluiumntmdnduz[mi Ay 3 . Rl U e e R
- Elab. - Relazione ' ey vy wly | o agrprganala:

- Elab. - Norme di n:mﬂme‘l’nbﬂhdim K

« Tav.l « Fmgultn PRG: Territorio cmrruml “in
scaln 1:5000 .3

= Tav.2 - Progetto P.R.G.: Concentrico, In scala
L2000 "
: iﬂ'é‘;v& - Progetto PR.G. Ceniro antieo, in scaln

- Elab. - Relazione geologico-tecnica

mm-:] PI.I.-

nueriero 48 - 28 movernbee 2002

» Tawl - Cara geomorfologica, della dinamica Au-
“-ﬁ)ﬂg del reticolo [drografico. minore, ]n .'Dl:lll.
1:1 -

Th'II Carta geoidrologica, in sana Iipmu

= TavIll - Carta di sintesi delia pericolosith :
hmrﬁuln;in o dell'ldonelta a]lur.f]lmum udmﬁ &
ca, in scala [;10000 ', e Bl "5' S Y

= TawIV - Progeto PR.G T:rrimrlu comunala

i com sovrapposizione gonizmarions geologico-tecnica } i
alle previsionl di P.RG,, In scala 1:5000, 5 g o

..umj.ﬂu.nt sensi di legge, con allegato:
Ain- Elab, .= Relazione Integrativa, ! ili s
L1 2
| = Elab, - . Worme di attuazions e Tabelly i !ﬁll
'-Tﬂimm

"'~T1v1 hupm!'R.G 7
BI:I.IB L5000 b i oy '{:mm* !
’-1

._.._ Tmr.I i’mguiln !".R‘GPIConc:uricq,
1a presenie dalfba-ﬂ::nz vk pub’alluu. uu] Bul- :
lﬂt[nu Ufficiale della Regione Piemonte ab - sensi _f-
‘delfart. 65 dello St.a.tul.u e dell'art. [4 del DPGR.

il

o, 8/R2002. £t
(oimieals) = FUELE SsRAN SELE
; 4 {Allegai " &
1 " :--Ir
I % &
4 £ e o |

. [
..I.’.

e 1
v v
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Bolletting Ufficiale Kagione Pieamonio - Paric [ o §1 nurrere 48 - 28 neoverlve 2002

P
~,  WHREGIONE
L( Az & £ PIEMONTE

Liiresiome Piunyficaniome
& Gearkame Lirbamisica

n'l":lmf!@'!gw.mmm i

Torino i 16.10.2002

Allegato "A” alla deliberazione della Giunta Regionale n..44- F6589in data _zi?}rll )I:::z,

OGGETTO: Comune di CASTELLETTO STURA
Provincia di Cuneo
VARIANTE al P.R.G.C,
L.C. n. 13 del 09.04.2002,
Legge Regionale 05.12.1977, n. 56 e s.m.i.

Elenco delle Modifiche d'introduzions “ex officio” al sensi comma 11¢
art. 15, L.R. 56/77 e s.m.1.

Norme di Attuazione:

Art.3, commatl

& aggiunta la seguente dizione finale:"Alla monetizzazione delle superfici per
spazi pubblici, ove ammessa dal piane in alternativa alla cessione delie
stesse, come nel caso di cul ai precedenti commi, deve corrispondere
leffettiva acquisizione al patrimonio pubblice di superfici equivalenti a guella
da cedere, reperendole tra le aree a spazi pubblici indicate dal piano ".

An12 al comma 2,
€ aggiunta la seguente dizione: * e al comma 15 dell'ar 48 della L.R. 58/77
smi.".

Ar14 comma 8
Al paragrafo relativo al'area R.3 1 [la distanza di *m.3" & sostituita con'* m.5"

&6
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Art.17bis al comma 1,

la dizione ®...mg.200 di alloggio per ogni unita prevista” & sostituita dalla
seguente:” mg, 150 di alloggio per ogni unita realizzata nel limite massimo di
1/3 della §.U.L commerciale.”

Art.17 BIS,comma 3

la dizione:"in attesa dell'attuazicne delle previsicni di P.R.G." & sostituita
dalla seguente:” qualora vincolalo alla destinazione agricola di attivita in atto,
configura incompatibilitd con l'area T1.2 e sino ad una variante che definisca
tempi e modalita di una sua rilocalizzazione o che comungue elimini questa
situazione di contrasto tra destinazioni d'usa”,

Art. 18, comma3 '

e aggiunta la seguente dizione finale:"Le superfici agricole gravale da
asservimenti per realizzazioni di residenze rurali gia concessionate, qualora
nen risulting di pubblica utilita, deveno essere escluse da destinazioni d'uso
extra agricole”,

Art.18 al comma 8,
prima della dizione: "che hanno residenza e domicilio nellazienda
interessata” & inserita la sequente."e della lettera m) del secondo comma del
presente articolo,”.

Art.20 comma 1

@ aggiunta la seguente dizione finale:" L'area del cimitero, seppure
cartograficamente individuata dal plano quale spazio pubblico d'interesse
comune, nen € computata tra le superfici per servizi sociali di cui all'art. 21
della LR, 56/77 smi, che concomrono a determinare gli standards”

Art.22

al comma, il numero “258” dell'articolo & sostituito con il “86” e di seguito alla
dizione: *...acque pubbliche™ & inserita la seguente: "e per quelle aventi
sedime demaniale”.

Il Dirigente del Settore Temitoriale [| Referenta d'Area
della Provincia di Asti della Direzione Regionala
arch. Agostino NOVARA arch. Bernardo

KIM;,W:. iR A VYY) J

a7
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Bollettino Ufficiale n. 49 del6 / 12 / 2007

Celiberazione della Gunta Regionale 26 novembre 2007, n, 36-7563

L.R. n, 56/77 e successive madificazioni. Comune di Castelletto Stura (CN). Approvazione della
Varlante Strutturale al Piano Regolatore Generale Comunale wigente.

{omissis)
LA GIUNT A REGIONALE
a voti unanimi...
delibera
ART. 1

Di approvare, ai sensi degli artt, 15 e 17 della Legge Regionale 5.12.1977 n. 56 @ successive
meodificazioni, la Variante Strutturale al Piano Regolatore Generale vigente del Comune di
Castelletto Stura (CN) adottata e successivamente modificata e integrata con deliberazioni
consiliari n. 31 in data 19.12.2005, n.2 in data 28.3.2007 e n, 22 in data 27.8.2007,
subordinatamente allintroduzione "ex officio”, negli elaborati della Variante, delle ulterior modifiche
specificatamente ripartate nellallegato documento “A” in data 23.10.2007, che costituisce parte
integrante del presente provvedimento, fatte salve cormungue le prescrizioni del D.L, 30.4,1992 n,
285 "Muovo Codice della Strada® e del relative Regolarmento approvate con D.P.R. 16.12.1992 n.
495 e successive modificazioni.

ART. 2

La definitiva documentazione relativa alla Varante Strutturale al Plano Regolatore Generale vigente
del Comune di Castelletto Stura, debitarmente vistata, si compone di:

- deliberazioni consiliar n. 31 in data 19.12.2005, n. 2 in data 28.3.2007 e n. 22 in data
27.8B.2007, esecutive ai sensi di legge, con allegato:

- Elab. - Fascicolo osservazioni e controdeduzioni

- Elab. - Relazione con allegata tavola individuazione aree oggetto di modifica in scala 1.2000
- Elab. - Relazione integrativa

- Elab. - Morme di Attuazione e tabelle di zona

- Tav,1 - Progetto P.R.G, - territoro comunale inscala 1:5000

- Tav.2 - Progetto P.R.G. - Concentrico in scala 1;2000

- Tav.3 - Progetto P.R.G. Centro Antico in scala 1:1000

- Tav.4 - Progetto P.R.G.- Concentrico in scala 1:2000

- Tav.5 - Sovrapposizione delle classi di idoneita all'utilizzazione urbanistica sul progetto di P.R.G.
- Territorio comunale in scala 1:5000

- Elab. - Integrazicni Geologico - Tecniche
= Elab. - Schede geologico tecniche aree di variante normmativa geologica
- Tav, - Carta di sintesi della pericolositd Geomorfologica e dellidoneitd all'utilizzazione urbanistica,

La presente deliberazione sara pubblicata sul Bolletting Uifficiale della Regione Piemonte ai sensi
dell'art. 61 dello Statuto e deli'art. 14 del D.P.G.R. n. B/R/2002.

{orrissis)
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E8 REGIONE
BEPEMONIE 1\ foaot

Allegato "A" alla Deliberazione defa Giunta Reglonale n36-¥563in data 28 Npy 20
relativa allzpprovarione della VARIANTE (strutturale) al PRGC del Comune Hf
CASTELLETTO STURA (CN)

Elence medificazioni introdatte “ex officio” al sensi dell11* comma  dellan.15 dells LR
S6TT e amil

Sulle norme di attuazione

-2l'art.2his, al comma 1.1, in conformitd & quanto indicato al comma7 dell'art.27 deila LR
SB/77 smi, & inserita |a disposizione iniziale che recta:

"‘Lungo N perimetro delle aree degll impianti produttid in genere, attomo ai depositi o
materal insafubn & percolosi, ale pubbliche discariche, alle opere o presa degl
scquedoll, agli impiantl df depurszione delle acque di rifiuto, nonché attorma alle nuove
stalle di aziende agricole, wige l'obbigo of plantumazions d'assenze srbores ai alfo fusto &
arbustive autoctons, al fine di infsgrare cometfamente le previsioni urbanistiche con o
caraiteristiche paesaggistiche dei contesti fermioral circostanti, con funzione alfres! df
mitigazions dellimpatfo acustico ed ambientale, ai sensi dellart 27 della LR 56/77 a S,

-aian. 2his, di saguito al comma 1.2 & inserilo un comma 1,3 che recita:

“A seconda del casi previsti dagl arf. 10 e 11delfa LR n522000 e nei casi o nuova
cogtuzione o sosiifuzions edilizia a fini abitativi. deve sempre gssere effefiuata Mapposis
valulazions di impatfe acustico o valufazione of elima acusticg,

Talf valutazioni devano chisramenie evidenziare se esists fa necessitd df realizzazions di
interventi di mitigazione acustica in padicolare per la realizzazione df nuowi insadiamenti
abilatii prossimi & implanti, opere. insediamenti, infrastrutture o sedl di  attivita
appartenenti & tipologie soggefte slfobbligo of presentazions defls documentazione o
impatto acustico poiché fonti of emission! sonore; je valutazions of clima scustico. redsta
da tecnics competente in acustice smbisntals deve garantine che faif apere permetiano i
rispatto df tult { fmitf vigent! assaluli e diferenzial nellambiente abtativo,

La realizzazicne oi tal opere & eschusivaments a canico ds! proponents l'opera.

Allp stesso proponents, quale vequisito fondamentale per l'scquisizione del'abitabilita,
spelterd I'obbligo, una volla realizzafe le opere, di presentazions df appasite refazione &
firma df fecnico competenle (e contmfirmata dal proponente) in cw sl atlests i
conseguimento dellz conformild nomativa,”,

-all'art.2his, al comma 3.1 & inserita la seguente disposizione iniziale che recia:

“Ai sensi della Jett.g) delart. 142 del DL.ve 42/2004, tuttl | terriiori copert da foreste e da
boschi esistenti nel fomitords comunale di Casfeflefio Sturs ancorhd percarsl o
danneggiall dal fuoco e quelll solfoposti a vincolo df Amboschimento cosi come definit
daif'ar.2, commi 2 & & del DL vo 227/2001, sono sotiopost alie isposiziani della Parte
Tarza (Beni paesaggistic) Titolo 1, def Codice ded Beni Culturali e del Pagsaggio.”
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-ailan.5, & agglunto ! seguante comma 10 che recita:

‘L'esercizio oeffativitd estratiiva & regolalo dalla vigente legistazions del seffore. i
Comune nel rlzscio delautorizzazione alls calivazions ol cave & of lorbieve valula a
compahibiité celle grioni di tresformezione in bese ai crten espress! dal Documenta df
Frogrammazions delle Afivits Esirslftive predisposio dalla Regione Plemonte.”

-alfart 8, al comma 5.2, & seguito alla dizione” . previste al successive arl & & aggiunta

la seguente che recita;
vl il ecnsentill per ciascuna delle aree di piana.”.

-alfart B, & aggiunto un comma 8, titolato "Il RECUPERD DE| RUSTICT cha recita:

“Nedle operaziont of recupero 3 find sbitaiiv del patimonio ex agricolo esistente nelle anee
del PRGC, frovano applicezions e dispasizion! sul recupers stabilite dalla nermativa della
LR n. S/2003."

-allan.12 comma €, di seguitc alla dizione:"-sostituzione edilizia® & inserta la seguentes
che recita:
‘ammessa solo nel casl”,

-all'art. 14 & aggiunto il seguente comma finale:

Al zensl della legge ubanistica regqionals nefle ares of nuovo impiznty residenziale of tipo
R4, le dotazioni oi superfici per spezi pubbiici da reperire aif' infermo delle arse devono
essee almenc pan @ 25 mg. per ogni abitanfe insedisbile, sine 8 7 mg per abiants
insediabila possong essere repentl in aree private sssoggefiate ad uso pubblice o de
assoggeliare ad uso pubblico mediante convenzions.”,

-glfart15  comma 1, la dizione d cui afa letera b che
recita:"Magazzini depositi, . omissis., nelf'an. 28 bis successivo” & sostitufla da:

“Le desfinazions commarciale & consentia esclusivaments per fa realizzazions o esercizf
di vicirato nel dspefte delle vigenti dspasizion! df cul aVant 5 della DCR 5683-13414/199% &
m:ﬁs:wa DCR 53-70831/2008 come meglio specificalo al successive an 17bis-T1
comma 1 °

-allarL18, il comma 2 & integrato dalla seguente dizione:

"Frevantivamente ale nuove edificaziony e agh ampliament devono essere verificate Je
datazioni i alirezzaiure pubbliche e of uso pubblico of cuf alfart 27 comma 1 delis LR
S-E.-'TF;;H, Ie quali devono essers commuisurate allentita degh inseciamenti esisfent ad in
progetio.”

-all'art 16, & stralciate | comma 4 in quante & rifedifo ad area inesistenta,

-all'art 17bis-T1, comma 1, la dizdone che reclta: "Le ares per impianti terziaro =
commerciali...omissis, . -commercio allingrosso ed al dettaglio” & sostituita dalle seguenti
disgposiziont:

‘Melfarea T1 (8 destinaziome commerciale & consendia  esclusivamenis per fa
realizzazione o esercizl of wicinalo, lemendo presente che & sensi dele vigent
disposiziond di cwl alfart. 6 delis OCR 563-13414/1959 & successiva DCR 50-10831/2006,
dire 0 pitl insediamenti commaerciali &b tipologie df strutfure distibutive of cuf ai'ar. & defe
cifate DCR, ncavall in dus o il edifici separali da spazi pubblicl (vie o plazze) i
coslifuiscono wri umico cenirs commersiale quande congiunfamente slano rspetif@e ~
sequent] condiziont: a
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8} cignp separsfe da vie o piazze pedoral o veicolerd, normate dalameolio 51,
comma 1, ieftera b) dells legge regionale 5 dicembre 1977, R, 56 (Twlela ed uso del
suolo), & successive modiicazioni ed infegrazioni:

b} te vie o plazze veicolan, df cul aliz leflers 8) devono esserg acquisie gqual
whanizzazion primarie e secandane &l sens! dellardicolo 51, comma 1, lefera b)
telia lsgge wbanisica cifata, garantendo in lal modo fa presenza of diverss
deshnazioni duso urbanistiche, diversi usl possibile diverse polesfd o
regalamemtazione (pubiica @ privala) & quindl nan Sussistendo piir i requisito dela
specifica ed umica deslinazione duso (commerciale al defiagho) siabiita
oalfarficolo 4, comma 1, lettera g) dal dige 11479556 e dal aialc comma dells

¢} le vie o piszre pedonall o veicolar pubblic], of cuf alfa lelieva a), devono essers
funpionalmente coliggate ala wabilits pubbiica ubana o exfraurbana;

d) la guota pars dal fabbisogne totale di poali a parcheggio reperife nells aree privals,
di cui al'arficolo 25, comma2) dells DCR 563-13414/199% e successiva DCR 55
10831/2008 deve esgere soddisfaia nell'area contigus aferente Mnsediamento che
lo ha generalo.,

Gli altrf usi consentili neN'area sono i seguenti=™

-ai'art. 26 & aggiunto il seguente comma 3 che recita;

‘Relativemente & termion comunel soltopest! agl us! ohwiel & Acords che le funzioni
ammiErathee sulle feme of wse ovico sono of compelenza regionale & seguito dal DFR n,
1949972, defla legpe 22.07.1975 n. 382 & DFA n. S1877, Pedanio I Comune nom pud
aberare, permulare o mulsre fa desinazione dugo defie feme dwse oivico, g afti of
compravendfa o df permiia, proveedimenti inerentl fuso delle teme rogali senza la
preveniive autonzzazione della Regione Plemonte sono inficisli da nullita azsoia,
Lesavuizio degh usi civel & soggetio alla legge 16.06.1927, n. 1766 of & Regolamanto
approvato con RD dal 26.02.1928 0 3327

-all'art 26 BIS || commna 1 & integrale come segua:

‘Nelle sree sotioposie al vincolo idrogeologico le funzioni aulonizzative compefong &l
Presidents defla Provincia of Cumso. Inoffre, sono vistale nuove cosiruzioni &
urbanizzazioni nefle aree con boschi df alfo fusfo o df imboschimenta, sfuale alimleme
defhe zone sogpeite a vincalo idrogeciogice, mdhviduale sulle bese della definizione o
beseo al sensi delfan. 1 delis LR 4589 & nommate ai zensi del'an. 30 defla LR 5677 & smi
in guanto assodvomo & funziond of selubritd ambienlale o of difesa dei lemeni.”

-all'art. 28 & aggiunto il seguents comma & che recita:

Le superic gravele da assendmentl per fe realizzazioni of residenze agricole (non
pedificandi} & | fabbricali rurall softoposti alf'slfo of impegno delfavente diritfoe di cul alart.
&8, L.R. 5877 smi, mon devong essere gggelfo of destinazioni dusn, in alte o in progedio,
dhvarse da quela agrcala,”

Il Reaponsabile del Sstiors i
A arﬁh Agosting Novara i livie
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI CLASSI-
FICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Il Comune di Castelletto Stura, in ottemperanza ai disposti della L.R. 52/2000, ha

approvato il Piano di classificazione acustica relativo al proprio territorio comunale con
d.c. n. 32 del 27/09/2004.

La verifica ¢ necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, ai sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in ba-
se alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento urbanisti-
co, I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo definita-
si.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione acusti-
ca.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di
revisione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente
in acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui ¢ stato sottoposto il
progetto originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del ter-
ritorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree diversamen-
te classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione acustica, per cui
possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III e non di II con IV,
salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto adeguatamente dimen-
sionate. Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono as-
sorbite ed omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal
caso, le attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona
circostante.
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5.3 Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare I’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione acusti-
ca attribuita all’area in questione ¢ la classe di zonizzazione acustica delle aree confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le possibili-
ta o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di revisione della
zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le an-
notazioni di chiarimento.

Zone urbanisti-

che previste dal classe di Classi di necessita di
FI)’ 1{, G zonizzazione zonizzazione presenza di revisione
. des‘;in.az.ione acustica della acustica contatti critici | zonizzazione
prevalente zona confinanti acustica
Area R1 II1 111 NO NO
Area R2 II1 111 NO NO
Area R3.18 II1 111 NO NO
Area R3.22 III I1I NO NO
Area R3.23 II II-111 NO NO
Area R4.2 III I NO NO
Area R4.3 II-1v II-ITI-IV-VI SI SI

5.4 Conclusioni

Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di Ca-
stelletto Stura risultano compatibili con I’attuale piano di classificazione acustica del terri-

torio, anche se risultano pero necessarie delle revisioni in un paio di casi esaminati.
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Area R4.2

Area R3.23

Area R4.3
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Castelletto Stura ¢ adegua-
to al Piano Stralcio dell’ Autorita di Bacino del Po (P.A.L.) e percio dotato della Carta di
Sintesi della pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione urbanistica del ter-

ritorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di

verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano compati-
bili come di seguito evidenziato.

Zone urbanistiche

classe di zonizza-

Rif. Stralci di

previste dal PRG . logi .

a destinazione zione geologica Plano.

prevalente della zona allegati
Area R1 residenziale I 1
Area R2 residenziale I 2
Area R3.18 residenziale I 3
Area R3.22 residenziale I 4
Area R3.23 residenziale | 5
Area R4.2 residenziale | 6
Area R4.3 residenziale I 7
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7. VERIFICA DI COMPATIBILITA DELLE PREVISIONI DI VA-
RIANTE CON IL P.P.R.

Come descritto precedentemente essendo qualificata la presente variante come par-
ziale non risulta essere soggetta alla procedura di adeguamento del P.R.G. al P.P.R. ma ad
una verifica atta a confermare la compatibilita delle previsioni urbanistiche con gli obiet-
tivi perseguiti dal P.P.R.. Non essendo ancora state emanate delle “Linee guida” da parte
della Regione Piemonte su come eseguire sia gli atti di adeguamento che di verifica, in
quanto il Progetto Preliminare viene redatto a breve distanza dall’approvazione del P.P.R.
(febbraio), si provvede a redigere uno schema che prende in considerazione gli articoli
delle N. di A. del P.P.R. mettendoli a confronto con le azioni della pianificazione Comu-
nale. Tali azioni corrispondono anche agli obiettivi della variante ed in particolare posso-
no essere individuati in: 1) Stralcio parziale di area residenziale esistente; 2) Riperimetra-
zione con parziale ampliamento di aree residenziali esistenti; 3) Individuazione nuove
aree residenziali; 4) Assegnazione volumetria in aree esistenti di Piano; 5) Cambio di tipo-
logia di intervento ammesso su fabbricati in area residenziale; 6) Modifiche e precisazioni

di carattere normativo; 7) Correzione errori cartografici e aggiornamenti documentazione
di P.R.G..

Tale elenco con annessa numerazione viene impiegato per sviluppare la tabella di
compatibilita della Variante con il P.P.R..
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